PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

Vila Velha, ES, 20 de dezembro de 2017.
MENSAGEM DE LEI COMPLEMENTAR N° 040/2017
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter a elevada consideracdo de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei
Complementar em anexo, que objetiva a revisdo da Lei Municipal n® 4.575/2007, aprovada
anteriormente por essa Egrégia Casa e que versa sobre o Plano Diretor Municipal de Vila Velha.

Esta revisdo decorre de cumprimento de previsao legal que consta da propria Lei n°® 4.575/2007, em seu
artigo 424 e tem carater de ato administrativo vinculado, ou seja, é ato para o qual a lei estabelece os
requisitos e condicdes de sua realizacao.

A revisdo tem marco legal inicial no texto original da Lei n°® 4.575/2007 e de suas alteracGes e é certo
que nos Ultimos 10 anos, ndo apenas o Municipio, mas todo o Estado do Espirito Santo e o Brasil
passaram por percalcos politicos e econdémicos que resultaram em importantes mudangas que
transformaram economicamente o ES, deixando de vez a condicdo de estado agro mercantil para a de
urbano-industrial e logistico, e socialmente, da estrutura rural-familiar para urbano-assalariada. A
Regido Metropolitana na qual Vila Velha esta inserida passou, nesse mesmo periodo, de centro
portuario, mercantil e administrativo para regido de expressiva atividade econémica, especialmente no
setor de servicos.

Por sua vez, Vila Velha passou a condi¢do de estratégica importancia na Regido Metropolitana tanto por
seu crescimento populacional como pelo seu crescimento econémico, turistico e logistico.

Assim sendo, nesse periodo ndo foram apenas o Estado e a Regido Metropolitana que se desenvolveram
econdmica e socialmente. Vila Velha acompanhou essas mudangas e se solidificou como um dos
melhores Municipios do Brasil para fazer negocios e para se viver. Todavia, apesar de sua economia
atual em fase de expansdo e diversificacdo, € uma cidade carente de mais desenvolvimento, pois
segundo informagdes atuais do IBGE, em 2014, tinha um PIB per capita de R$ 23.486,97. Na
comparagdo com os demais municipios do estado, sua posi¢do era de 13 de 78. J& na comparagdo com
cidades do Brasil todo, sua colocacdo era de 1314 de 5570. Em 2015, tinha 53% do seu or¢amento
proveniente de fontes externas. Em comparacao as outras cidades do estado, estava na posi¢ao 74 de 78
e, quando comparado a cidades do Brasil todo, ficava em 4919 de 5570.

Por tais motivacbes econdmicas, temos que, para melhorar Vila Velha € necessario um trabalho
constante para modificar essa realidade carente e minimizar os seus efeitos no dia a dia da populagéo e
assim o Plano Diretor Municipal é importante instrumento politico e juridico que, juntamente com a Lei
Orgénica Municipal e a propria Constituicdo Federal, sdo decisivos nos rumos da Administracéo
Municipal, podendo se tornar fonte de atragdo de investimentos publicos e privados, visando a geracéo
de emprego e renda. Por isso nossa preocupacdo em apresentar um documento técnico que permita o
crescimento econdmico da cidade.

Sabe-se que o instrumento juridico significa a indicagdo das diretrizes e agdes que possibilitem
assegurar a cidade mais justa social e economicamente, especialmente na definicdo dos usos em area
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urbana e rural, pois para a terra vazia, ndo utilizada ou subutilizada ndo se pode mais admitir
especulacdo, em contraposi¢cdo a necessidade por moradia e trabalho e renda. Nesse sentido a
propriedade deve ser utilizada de forma a se conciliar o direito de propriedade com a obrigagéo de
construir, disciplinada pelos instrumentos legislativos urbanisticos, entre eles o Plano Diretor Municipal,
garantindo-se o pleno desenvolvimento da cidade e o bem estar da sua populagéo.

Com esse espirito de participacdo popular, temos que a revisdo do Plano Diretor Municipal que esta
sendo encaminhada a apreciacdo da Camara Municipal, responsavel pela continuidade de garantia do
processo democratico aqui iniciado, prepara a cidade para o crescimento que precisa e merece.

Assim o Plano Diretor que substituira o atual (Lei n° 4.575/2007) esta integralmente fundamentado nos
principios constitucionais urbanisticos e da aplica¢do dos instrumentos presentes no Estatuto da Cidade,
cuja regulamentacdo ja se propde no proprio texto, podendo ser considerado este o primeiro avancgo da
revisdo em relacdo ao revisado, uma vez que a maioria dos instrumentos urbanisticos previstos desde
2007 ainda ndo foram implantados no Municipio, por falta de sua regulamentacéo.

A utilizacdo desses instrumentos na reformulacdo do Plano Diretor de Vila Velha possibilitara a
maximizacdo da infraestrutura socialmente instalada, a recuperacdo dos investimentos publicos que
proporcionem a valorizacdo de imoveis urbanos e a preservagdo de nosso patriménio historico,
ambiental e cultural, sem prejuizo aos empreendimentos imobiliarios.

Preparar o territorio do nosso Municipio de maneira planejada, promovendo a qualidade dos espacos
publicos, coletivos e privados, a sua integracdo logistica, o incremento das atividades turisticas e a
mobilidade em todas as modalidades, valorizando e ndo comprometendo o seu rico patriménio cultural e
historico, desenvolvendo a protecdo ambiental urbana, preservando a nossa area rural, a0 mesmo tempo
em que a integra ao crescimento da malha viaria estadual, o novo Plano Diretor ird garantir as melhores
condi¢bes de atracdo para investimentos que irdo gerar mais empregos e mais renda em nosso
Municipio, proporcionando a melhoria da qualidade de vida e a convivéncia feliz e sadia entre todos
seus moradores.

Ao submeter o Projeto a apreciagdo dessa Egrégia Casa, estamos certos de que 0os Senhores Vereadores
saberdo reconhecer o grau de prioridade a sua aprovagéao.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar as VVossas Exceléncias os protestos de elevado apreco.

Atenciosamente,

MAX FREITAS MAURO FILHO

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 040/2017

Institui a revisdo decenal da Lei Municipal
n® 4.575/2007 que trata do Plano Diretor
Municipal no @mbito do Municipio de Vila

Velha e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DA VILA VELHA, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes

legais, faz saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULO |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS
CAPITULO |
DA POLITICA URBANA

Art.1. O Plano Diretor Municipal de Vila Velha é o instrumento bésico da politica de

desenvolvimento e de ordenamento urbano e rural.

Art. 2. As diretrizes e normas contidas nesta Lei tém por finalidade orientar o desenvolvimento
econdmico, social e territorial do Municipio, bem como consolidar as func¢Bes sociais da cidade e da
propriedade, incentivando um desenvolvimento econdmico e territorial socialmente justo e ambientalmente

equilibrado, de forma a garantir o bem-estar da geracéao atual e das geraces futuras.
Art. 3. Sdo principios da Politica Urbana de Vila Velha:

| - direito a cidade sustentavel;

Il - funcéo social da cidade;

111 - fungéo social da propriedade urbana;

IV - sustentabilidade urbana e ambiental; e

V - gestdo democrética e participativa.

Art. 4. Sdo consideradas funcdes sociais do Municipio, garantidas através da acao da Administracdo

Publica, conforme preconiza o Estatuto da Cidade:

| - disponibilidade de infraestrutura urbana integrada e proporcional a ocupacdo territorial e que atenda as

necessidades basicas da populacéo;

Il - oferta de condic¢Bes dignas de moradia para seus habitantes;
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I11 - fomento ao desenvolvimento urbano e econémico sustentavel;
IV - recuperacdo, conservacgdo e preservagdo do meio ambiente;

V - oferta e manutencdo de espagos publicos voltados para as atividades de lazer, esporte e cultura para a

populacéo;

VI - requalificacdo da paisagem urbana;

VII - atendimento a demanda de servigos e equipamentos publicos e comunitarios da populagéo;

VIII - oferta de condi¢Ges adequadas de acessibilidade;

IX - democratizacéo do acesso ao solo urbano;

X - transparéncia e acesso dos habitantes & informacéo de dominio publico;

XI - participacao de associagdes representativas da sociedade civil na formulacéo das politicas municipais;
XII - manutencdo de gestdes e parcerias junto aos 6rgdos responsaveis pelos servicos publicos;

X111 - qualificagdo da infraestrutura basica municipal; e

X1V - complementacdo de acdo dos 6rgdos federais e estaduais responsaveis pelo controle urbanistico e

ambiental.

Art.5. A propriedade imobiliaria cumprira sua funcdo social, estando seu uso, gozo e disposi¢ao
sujeitos aos objetivos que visem os interesses coletivos fixados nesta Lei, e devera atender aos seguintes

requisitos:

| - ser utilizada como suporte de atividades ou uso de interesse do Municipio, que contribuam com o

desenvolvimento social, econdmico e ambiental, tais como:

a) habitacional,

b) producdo econdmica sustentavel;

c) prestacao de servigos publicos ou privados; e

d) social e cultural.

Il - ter seu uso e ocupagdo compativel com:

a) preservacdo e conservacdo dos elementos naturais, paisagisticos e culturais considerados de relevancia;
b) suporte de infraestrutura basica municipal;

C) respeito ao direito de vizinhanga;
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d) otimizacdo da mobilidade e acessibilidade;
e) seguranca do patriménio publico e privado.

Art. 6. O Poder Executivo implantara politica fundiaria e habitacional que vise a realizacdo plena e

progressiva do direito a moradia adequada, devendo para tanto:

| - propiciar a regularizacdo fundiaria das areas ocupadas por populagdo de baixa renda e a utilizacdo

adequada das areas desocupadas, promovendo 0 seu aproveitamento;

Il - visar a regularizagdo urbanistica, juridica e administrativa dos assentamentos residenciais irregulares,

propiciando a melhoria das condi¢fes de habitabilidade;

I11 - incentivar a construcdo de moradias compativeis com padrdes econémicos e culturais da populacédo do

Municipio, por meio de politicas de incentivo & producgao de moradia popular;
IV - trazer para 0 Municipio os programas habitacionais desenvolvidos pelos governos do Estado e Federal;

V - criar normatizagdes especiais para estimular a producdo de empreendimentos habitacionais de interesse

social;

VI - promover, através de programas especiais, a assisténcia a construcdo a populagdo de baixa renda, com a
articulacdo de suporte técnico e juridico junto a entidades de classe e instituicdes académicas, capacitando e

treinando os beneficiados para a construcao e geracdo de emprego e renda;

VII - buscar financiamentos através de recursos externos junto a 6rgaos estaduais, federais e internacionais

para a promog&o de empreendimentos habitacionais de interesse social; e

VIII - possibilitar a execugdo de unidades habitacionais para as classes populares através de parcerias com a

iniciativa privada.
Art. 7. O desempenho das atividades econdmicas devera contemplar:

| - seguranca dos habitantes em geral e, em particular, dos trabalhadores de cada unidade produtiva urbana e

rural;
Il - preservacdo do meio ambiente, notadamente dos recursos hidricos e da vegetagdo de interesse ambiental;
I11 - adequada destinacdo dos residuos produzidos; e

IV - cumprimento dos dispositivos legais que regulam a emissdo de efluentes gasosos, ruidos e outros

elementos nocivos a coletividade.

Paragrafo unico. As Macrozonas e Zonas de Uso e Ocupacdo do Solo previstas nesta Lei disciplinam as

atividades econdmicas visando a:

12



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

| - ampliagdo das possibilidades de investimentos em atividades econdmicas de carater urbano e rural;
Il - incentivo a geracdo de emprego e renda em todo o Municipio;

Il - garantia ao direito de moradia;

IV - preservacdo e manutencdo do equilibrio ecoldgico das areas ambientalmente sensiveis; e

V - pleno desenvolvimento do Municipio.

Art. 8. Para garantir o controle social sobre as agdes publicas e privadas, o Poder Executivo devera
considerar a participagdo direta da populacdo nas decises politicas do governo, conforme preconiza Lei

Organica Municipal.

Art. 9. As politicas e agdes do Poder Executivo deverdo estar articuladas as esferas de governo
Estadual e Federal, a fim de tornar eficazes as a¢Ges do setor publico, e também de reconhecer a necessidade
de acbes regionais integradas como indispensaveis para a criagdo de um ambiente favoravel ao

desenvolvimento e ao equacionamento de problemas de carater regional.

Art. 10. O Plano Diretor Municipal é parte integrante do processo continuo de planejamento,

devendo-se observar os seus objetivos e suas diretrizes em todas as esferas da Administragdo Publica.

Paragrafo Unico. A revisdo deste Plano Diretor Municipal sera realizadas em conjunto pelos agentes
envolvidos no processo de desenvolvimento do Municipio em especial pelo Conselho Municipal da Cidade -
CMC.

TiTuLO Il
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
CAPITULO |
DA PROTECAO DO MEIO AMBIENTE DE VILA VELHA
SECAO |
DA PRESERVACAO DOS BENS E RECURSOS NATURAIS

Art.11. E condicionante da Politica Urbana de Vila Velha, a preservacdo dos bens e recursos

naturais que integram o seu patrimdnio ambiental e cultural, principalmente:
| - as Unidades de Conservacao instituidas e a instituir;
Il - as areas frageis alagadas e alagaveis;

I11 - as encostas de morro e elevagdes com declividade superior a 30%;
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IV - as Areas de Preservacio Permanente - APP;

V - as zonas de amortecimento no entorno das Unidades de Conservacgéo;
VI - 0s morros, mangues e ilhas;

VII - 0s corpos d"agua e suas matas ciliares; e

VIII - as areas de risco geologico e risco de movimentagdo de massas.

Paragrafo Unico. Para a delimitagcdo, manejo e preservacao das areas indicadas nos Incisos I a VIII, o poder
publico municipal podera estabelecer parcerias com outras institui¢des, publicas e privadas, e devera garantir

fiscalizag&o eficiente, vinculada aos programas e projetos de educacdo ambiental.
Art. 12. As diretrizes para a valorizacdo dos ambientes naturais de Vila Velha séo:
| - proteger os bens e 0s recursos naturais de maneira integrada a promocdo da qualidade de vida no
Municipio;
Il - compatibilizar a expanséo e renovagdo dos ambientes urbanos com a prote¢do ambiental;
I11 - proteger as areas de fragilidade ambiental e imprdprias a ocupacao;

IV - recuperar as areas degradadas em todo o territério municipal, em especial aquelas localizadas nas areas

urbanas;

V - incentivar a conservagdo, protecdo e manutencdo da orla maritima, dos morros, ilhas, rios, lagos e lagoas

protegidos;
VI - garantir a reserva de areas verdes em loteamentos e condominios residenciais.
SECAO I
DAS AREAS VERDES
Art. 13.  S3o objetivos da politica de Areas Verdes, pragas e parques urbanos:
| - ampliar as Areas Verdes, melhorando a relagéo area verde por habitante no Municipio;

Il - assegurar usos compativeis com a preservacdo e prote¢cdo ambiental nas Zonas de Especial Interesse
Ambiental (ZEIA) e as Areas Verdes do Municipio.

Art. 14.  S3o diretrizes para a politica de Areas Verdes, pracas e parques urbanos:

| - 0 adequado tratamento e ampla utilizagdo da vegetagdo enquanto elemento integrador na composi¢éo da

paisagem urbana e qualificador ambiental;

Il - a gestdo compartilhada das areas verdes pablicas significativas;
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Il - a incorporagdo das areas verdes particulares ao Sistema de Areas Verdes do Municipio, identificadas
como relevantes e/ou significativas, vinculando-as as a¢des da municipalidade destinadas a assegurar sua

preservacao e seu uso;

IV - a manutencdo e ampliacdo da arborizacdo de ruas, criando faixas verdes que conectem pragas, parques

ou areas verdes;

V - a cria¢do de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores publico e privado para

implantacdo e manutencgéo de areas verdes e espacos ajardinados e/ou arborizados;
VI - a recuperacdo de areas verdes degradadas de importancia paisagistico-ambiental,

VII - 0 ordenamento do uso, nas pragas e nos parques municipais, das atividades culturais e esportivas, bem

como dos usos de interesse turistico, compatibilizando-os ao carater essencial desses espagos;

VIIl - a criagdo de programas para a efetiva implantacdo das areas verdes previstas em conjuntos

habitacionais e loteamentos;

IX - a implantacdo de horto municipal com o objetivo de producdo de mudas para fornecimento a populacéo

em geral e programas de arborizacao urbana.
Art. 15. Séo acOes estratégicas para as areas verdes, pragas e parques urbanos:
| - elaborar e implementar um plano diretor de arborizagéo urbana;

Il - implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e estabelecer programas de recuperacao nas Zonas de

Especial Interesse Ambiental (ZEIA);
111 - implantar os Conselhos Gestores das Unidades de Conservacdo municipais;

I11 - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos fiscais e tributarios, para
implantacdo e manutencdo de areas verdes, atendendo a critérios técnicos de uso e preservacao estabelecidos

pela Secretaria Municipal responsével pelas politicas publicas de Meio Ambiente;

IV - elaborar mapa de &reas verdes do Municipio, identificando e sistematizando informagdes, em cada

bairro.
SECAO Il
DA QUALIFICACAO DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 16. A promocdo do saneamento ambiental em Vila Velha requer a¢bes e investimentos dirigidos

a universalizacdo da cobertura do abastecimento de agua e esgotamento sanitario e a resolugdo dos
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problemas relacionados ao manejo e destinacdo final dos residuos sélidos e das aguas pluviais, atendendo a
demanda da populacdo e visando a promogdo da satde publica e a integridade do meio ambiente.

Art. 17. Compde o sistema de saneamento ambiental todas as redes de infraestrutura e servigos que
propiciam a salubridade dos assentamentos humanos, rural e urbano por meio da gestdo ambiental, do
abastecimento de dgua potével, da coleta e tratamento do esgoto sanitéario, do controle de vetores e pragas, da
drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos, assim como a reutilizacdo das aguas e a

reducdo do consumo energético, com a finalidade de proteger e melhorar as condicGes de vida.
Art. 18. As diretrizes para a promocao do saneamento ambiental em Vila Velha sdo:
| - implementar redes de coleta e tratamento adequado dos esgotos sanitarios em todo o territério municipal;

Il - estimular a adocdo de solugBes alternativas para garantir a integridade e a cobertura do saneamento

ambiental em todo o territério municipal;
I11 - proteger os cursos d'agua e as aguas subterraneas;
IV - garantir a gestdo integrada dos residuos solidos;

V - ampliar a coleta seletiva e reciclagem dos residuos sélidos domésticos e industriais, bem como a reducédo

da geracao de residuos sélidos;
VI - aperfeigoar e ampliar a cobertura da limpeza urbana;

VII - complementar a rede coletora de aguas pluviais e o sistema de drenagem nas areas urbanizadas do

territorio;

VIl - promover a humanizacgdo dos espacos publicos coletivos por meio da manutencdo de areas verdes e

arborizagéo urbana;
IX - apoiar 0 uso de tecnologia de saneamento ambiental adequado nas areas rurais;
X - implementar programa de coleta das embalagens de agrotdxico em toda &rea rural do Municipio;

X1 - garantir a convergéncia entre 0 uso dos recursos naturais para a geracao de energia e o suprimento das

demandas locais, sem prejuizo ou dano socioambiental;

XII - garantir através da gestdo ambiental a preservagdo, protecdo, conservagao e recuperagao:
a) dos corpos d'agua;

b) dos lagos e lagoas;

c) das matas ciliares;
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d) da vegetacao nativa;

e) das Areas de Preservacdo Permanente - APP;

f) das Unidades de Conservagao;

XII - propor medidas para minimizar os impactos negativos da poluicao sonora;

XIV - promover a recuperacdo e reversdo dos processos de degradacdo das condicBes fisicas, quimicas e

biolégicas do ambiente;

XV - incentivar a construcdo de reservatorios residenciais, comerciais e industriais para captacéo,
armazenamento e reutilizacdo das aguas pluviais, buscando ndo sobrecarregar o sistema de drenagem na

cidade e diminuir o consumo de agua tratada.

Art. 19. Para efetivar a promocdo do Saneamento Ambiental serdo observados os seguintes Planos

Setoriais:

| - Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos S6lidos;
Il - Plano Municipal de Esgotamento Sanitario; e

I11 - Plano Municipal de Drenagem.

Art. 20. Os Planos Setoriais complementares ao sistema de saneamento ambiental deverdo

contemplar:

| - as acdes voltadas a promocgdo do saneamento ambiental, assegurando os beneficios da salubridade

ambiental a totalidade da popula¢do do Municipio;

Il - as bacias hidrograficas como unidades de planejamento em harmonia com as Politicas Nacionais de

Salde Publica, de Desenvolvimento Urbano, de Recursos Hidricos e de Meio Ambiente;

Il - a integracédo das politicas publicas e articulacdo institucional para a formulacdo, execucdo e atualizacdo

das agdes voltadas a promogdo do Saneamento Ambiental e demais disposi¢fes desta Lei;

IV - a regularizacdo das ligacbes de esgotamento sanitdrio, como forma de garantir o adequado

funcionamento da atual rede implantada;

V - a prestagdo dos servicos publicos de saneamento para o alcance de niveis crescentes de desenvolvimento

técnico, gerencial, econdmico e financeiro e melhor aproveitamento das condigdes existentes no Municipio.

Art. 21. O aperfeicoamento das condig¢Ges institucionais dirigidas & promocdo do esgotamento
sanitario devera permitir o controle e fiscalizagdo pelo poder concedente dos contratos de concessdo ou

permissao para exploracéo de servigos publicos de saneamento ambiental.
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Art. 22. Os Planos Setoriais prioritarios para a promog¢do da qualidade do saneamento ambiental

deverédo contemplar, minimamente:

| - diagnostico socioambiental que caracterize e avalie a situa¢do de salubridade ambiental no Municipio, por

meio de indicadores sanitarios, epidemioldgicos e ambientais;

Il - metas e diretrizes gerais da politica de saneamento ambiental para a compatibilizacdo, integracdo e

coordenacéo dos planos setoriais de 4gua, esgoto, drenagem, residuos solidos;
111 - definigdo dos recursos financeiros necessarios a implantacéo das a¢Oes priorizadas;

IV - caracterizacdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos, institucionais e

administrativos necessarios a execugdo das agdes propostas;
V - indicacdo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

VI - programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagdo, recuperacao, conservacao e

protecdo do sistema de saneamento ambiental;

VII - indicagdo de agdes para implantagdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA destinadas ao

lazer, dispondo sobre:

a) tratamento paisagistico a ser conferido de forma a garantir as suas funcGes para atender as demandas

sociais;

b) os critérios para definicdo da vegetacdo a ser empregada no paisagismo urbano, garantindo sua

diversificacdo e adequacdo a especificidade de Vila Velha.

81° Os planos setoriais que integram o sistema de saneamento ambiental deverdo expressar a visdo integrada

preconizada nesta Lei.

§2° Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento ambiental deverdo contemplar, no

que couber, o contetldo minimo previsto nos incisos de 1 a VI do caput.
Art. 23. A criacdo do sistema de saneamento ambiental garantira:

| - monitoramento permanente da qualidade dos servigos de saneamento ambiental em todo o territdrio

municipal,

Il - manutencdo do sistema de informagéo atualizado sobre a cobertura e a qualidade do atendimento dos

servigos de saneamento ambiental;

Il - controle e fiscalizagdo da qualidade do saneamento ambiental e dos servigos prestados por empresas

publicas e privadas;
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IV - controle e fiscalizagdo sobre as atividades potencialmente poluidoras.
CAPITULO II
DA PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL DE VILA VELHA
SECAO |
DA PRESERVACAO DOS BENS CULTURAIS E NATURAIS

Art. 24. O patriménio cultural e natural é constituido pelos bens de natureza material e imaterial,
publicos ou particulares, tomados de maneira individual ou em conjunto, que contenham referéncia a
identidade, a acdo e a memoria de diferentes grupos da populacdo capixaba e do povo Vilavelhense, nos

guais se incluem:

| - as formas de expresséo;

Il - os modos de criar, fazer e viver;

I11 - as criacBes cientificas, artisticas e tecnolégicas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacfes e demais espagos de interesse de protecao;

V - 0s conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagisticos, artisticos, arqueolégico, paleontoldgico,

ecoldgico e cientifico.

§1° Patrimdnio material é formado por bens classificados segundo sua natureza: arqueolégica, paisagistica e

etnografica; histérico; belas artes; e das artes aplicadas.

§2° Estdo divididos em bens imoveis (individuais, nlcleos urbanos, sitios arqueoldgicos e paisagisticos) e
moveis (colegbes arqueoldgicas, acervos museologicos, documentais, bibliogréficos, arquivisticos,

videograficos, fotograficos e cinematograficos)

§3° Patrimdnio imaterial esta relacionado aos saberes, as habilidades, as crencas, as préaticas, ao modo de ser
das pessoas, tais como festas, dangas, manifestacGes literarias, musicais, plasticas, cénicas, lidicas, rituais e
festas religiosas, gastronémicas, e outras praticas da vida social, além de mercados, feiras, pracas e demais

espacos onde se concentrem e se reproduzem praticas culturais

84° Patrimbnio natural é um bem ou conjunto de bens naturais que requer protecdo dado seu valor

paisagistico, historico, cultural, econémico ou em funcéo da biodiversidade.

Art. 25. A protecdo e conservacdo dos bens culturais tém como objetivo promover a qualificagdo do
patriménio cultural a partir da elaboracéo e implantacdo de programas e projetos destinados a preservacéo e

revalorizacao do Patriménio Cultural de Vila Velha.
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Art. 26. As diretrizes para a protecdo e valorizagdo do patriménio cultural e natural de Vila Velha
Sdo:
| - fortalecer as tradi¢Oes e culturas locais resgatando a memdria e a identidade cultural de Vila Velha;

Il - incentivar o desenvolvimento socioecondmico, requalificando espacos publicos, implementando

infraestrutura turistica de maneira a ndo destruir o patriménio cultural e natural;
I11 - promover a mobilidade e a acessibilidade aos bens culturais e naturais;

IV - garantir a preservacdo de visuais de bens culturais e naturais identificados principalmente a partir de

espacos publicos de forma compatibilizada com o crescimento urbano;
V - estimular o uso, a conservacdo e o restauro do patriménio cultural do municipio;

VI - estimular parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento de intervengdes destinadas a

conservagdo dos bens de interesse cultural e natural;

VII - promover a articulagdo entre os 6rgéos responsaveis pela preservagdo do patrimonio cultural nos niveis

municipal, estadual e federal.

VIl - Utilizar instrumentos urbanisticos e tributarios a fim de incentivar acGes de uso, conservacao e

restauro dos bens culturais;

Art. 27. Os programas e projetos voltados a preservacdo e valorizacdo do Patriménio Cultural de

Vila Velha deverdo ser associados ao Plano de Desenvolvimento Econémico no segmento de Turismo.

Art. 28. As ac0es prioritarias para a protecao e valorizagdo do patriménio cultural e natural de Vila

Velha séo:

| - Inventariar os bens de interesse cultural do Municipio, protegidos ou a serem incorporados ao Patriménio
Cultural e Natural de Vila Velha;

Il - Garantir a atuagdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural, criado pela Lei Municipal n°

5.636/2015 ou outra que vier a substitui-la, frente as acdes de protecdo do patrimdnio cultural municipal,

Il - Garantir espagos publicos para exposi¢do de acervo, manifestacdo das tradi¢Bes culturais locais e da

memaria popular; e
IV - Adotar medidas de fiscalizacdo periddica visando a protecdo do patriménio cultural e natural.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Patrimonio Cultural tem a finalidade de deliberar sobre a

aplicacdo dos institutos de protecdo do patrimdnio cultural, colaborar na organizacdo da politica de
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preservacdo dos bens culturais, fiscalizar e avaliar a execugdo da aplicagcdo dos institutos de protegdo dos

bens culturais.
CAPITULO 1l
DA INCLUSAO TERRITORIAL E PROMOCAO DA MORADIA

Art. 29. A incluso territorial e promocdo da moradia digna em Vila Velha se dardo pela integracéo
das politicas de habitagdo e demais politicas setoriais, incluindo a regularizacdo de assentamentos de
interesse social, producdo de novas moradias populares e pela justa distribuicdo de infraestrutura e

equipamentos urbanos e sociais.
Art. 30. Para garantir a moradia digna e a incluséo territorial, o Poder Publico Municipal promovera:
| - regularizacdo urbanistica e fundidria, prioritariamente, nas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS;

Il - melhorias habitacionais em unidades residenciais precérias situadas em Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS;

Il - reserva de terras urbanas para a produgdo de novas moradias populares e de interesse social em areas

providas de infraestrutura;

IV - sustentabilidade social, econdbmica e ambiental na concepcdo e na implantacdo dos programas

habitacionais de interesse social.
Art. 31. Sao diretrizes da inclusdo territorial e promoc¢éo da moradia digna:

| - democratizar 0 acesso a terra e & moradia digna aos habitantes da cidade, com melhoria das condicfes de

habitabilidade, preservacdo ambiental e qualificacdo dos espagos urbanos, priorizando o interesse social;

Il - aperfeicoar os mecanismos de controle social e participacdo da sociedade nos processos de decisdo,

incluindo formulag&o, implantac&o e controle dos recursos publicos destinados a politica habitacional,

I11 - utilizar processos tecnolégicos que garantam a melhoria da qualidade construtiva e reducéo dos custos

da producdo habitacional;
IV - integrar a politica habitacional com as demais politicas sociais;
V - diversificar as formas de acesso & habitacdo de interesse social;

VI - articular a Politica Habitacional e Fundiaria para o cumprimento da funcéo social da terra urbana de
forma a produzir lotes urbanizados e habitages novas em locais adequados, proporcionando a redugédo

progressiva do déficit habitacional;
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VII - regulamentar os instrumentos que garantam recursos e investimentos para promogdo de melhorias

urbanas e producdo de moradias populares, com prioridade para a habitacdo de interesse social;

VIII - garantir na producdo de novas moradias de interesse social a implantacdo de equipamentos e servicos

sociais e urbanos;

IX - promover a regularizacao urbanistica e fundiaria em &reas ocupadas por moradias de interesse social;
X - monitorar a demanda habitacional ho Municipio;

X1 - induzir o uso e ocupacéo do solo urbano para areas vazias com potencial de adensamento;

XII - captar recursos com a valorizagdo imobiliéria para investimentos diretos em producdo de moradias

populares;

X1l - promover parcerias entre os setores publico e privado, visando a execucdo de intervengdes que

promovam melhorias urbanas vinculadas a oferta de habitagéo de interesse social.

Art. 32. O Plano Habitacional de Interesse Social é instrumento basico de implantagdo da Politica
Municipal de Habitacdo de Vila Velha e deverad ser elaborado pelo Poder Executivo Municipal,
contemplando as diretrizes expressas no Artigo anterior e definindo as prioridades e os critérios para a
implantacdo de programas, projetos e acdes dirigidas a promocdo da Habitacdo de Interesse Social,

observadas as leis orcamentarias.

Art. 33. Os programas e projetos especificos para a promog¢do da Habitacdo de Interesse Social,
estabelecidos no Plano Habitacional de Interesse Social e aprovados pelo Conselho Municipal de Habitagdo
de Interesse Social deverdo apresentar compatibilidade com o Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse
Social - SNHIS.

Art. 34.  Séo funcdes do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social - CMHIS, de que trata

a Lei Municipal n°® 4.713/2008 ou outra que vier a substitui-la:
| - a gestdo do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHIS;

Il - a aprovacdo de orcamentos, planos e metas de aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacio
de Interesse Social — FMHIS; e

111 - 0 acompanhamento permanente das a¢des do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social.
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CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 35. O Municipio de Vila Velha promovera o desenvolvimento econémico sustentavel tendo em
vista a distribuicdo e qualificacdo das oportunidades de trabalho e geracdo de emprego e renda em todo o
territério de maneira diversificada e complementar, visando fomentar o desenvolvimento portuario, retro
portudrio, logistico, a organizacéo e fortalecimento da economia do turismo, o crescimento dos setores de
comércio e servicos, o estimulo as atividades agricolas, de agroturismo e de desenvolvimento rural, com base

nas seguintes diretrizes:

| - garantir espagos para atracdo de atividades produtivas com énfase nos setores portuérios e retro portuério,
industriais e empresariais de grande porte;

Il - desenvolver e fortalecer atividades de turismo cultural, religioso, ecolégico, histérico, rural e de

recreacao;

Il - valorizar as belezas naturais, atributos ambientais marinhos e o potencial nautico do Municipio,

enfatizando seu potencial como balneério litoraneo;

IV - requalificar espagos urbanos para implantagdo de Centro de Vila Velhas multifuncionais, fortalecendo

as atividades de comércio e servicgos regionalizados;

V - apoiar pequenas e médias empresas com potencial de criar novas oportunidades de trabalho e renda,

sobretudo para a populagéo excluida do mercado formal;

VI - identificar as paisagens rurais naturais e/ou construidas de relevancia, visando sua protec¢do, valorizagéo,
e aproveitamento econémico vinculado ao desenvolvimento sustentavel da area rural, e fortalecimento de sua

identidade;

VII - apoiar o desenvolvimento das &reas rurais, compatibilizando a conservagdo dos recursos naturais com o

desenvolvimento do agroturismo;

VIII - promover parcerias entre os setores publico e privado gerando dinamismo econdmico em areas

estratégicas do territdrio;
IX - revitalizar sitios historicos de maneira integrada a politica de desenvolvimento do turismo;

X - promover a formacgdo, o treinamento e a qualificacdo da mao-de-obra local, com uso adequado de
recursos provenientes do orcamento municipal, dos fundos federais e convénios com 6rgaos estaduais e

federais; e
XI - estimular o associativismo, o cooperativismo e 0s principios da economia criativa.
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Art. 36. O Plano Municipal de Desenvolvimento Econdémico Sustentavel € o instrumento basico de
intervencdo e articulagdo dos setores econdmicos no Municipio, devendo o mesmo estabelecer as agdes
decorrentes do planejamento econémico para promogéo, articulacdo, integracdo e execucgdo dos objetivos e
diretrizes estabelecidos nesta Lei, para 0s setores portuario, retro portudrio, de logistica, de turismo,

comercial, agricola, pesca e de servicos.
SECAO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA CRIATIVA

Art. 37. O Municipio de Vila Velha, através do Plano Municipal de Desenvolvimento Econémico
sustentavel, promovera o desenvolvimento da economia criativa e sustentavel mediante planos, programas,
mecanismos e acdes que fomentem a formulacdo, a implantacdo e a articulacdo das agdes relacionadas ao
ciclo de criacdo, producédo, comercializacao e distribuicdo de bens e servigos tangiveis e intangiveis oriundos
da criatividade humana e da aplicacdo de capital intelectual, com base nas seguintes diretrizes:

| - Definir a Economia Criativa e Sustentavel do Municipio de Vila Velha como o conjunto de produtos,
servigos e manifestacbes baseadas no emprego do capital intelectual criativo com potencial de gerar
crescimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade de vida, abrangendo aspectos culturais,
sociais, econdmicos, ambientais e educacionais envolvendo cadeias produtivas, agentes criativos, interfaces

tecnoldgicas e modelos inovadores de empreendimentos.

Il - A Economia Criativa e Sustentavel de Vila Velha sera desenvolvida de modo consistente e adequada a
realidade do Municipio, incorporando a compreenséo da importancia da diversidade cultural, a percep¢édo da
sustentabilidade como fator de desenvolvimento local, a inovagédo como vetor de desenvolvimento da cultura
e das expressdes de vanguarda e, por ultimo, a inclusdo produtiva como base de uma economia cooperativa e

solidaria.
I11 - Considerar a Economia Criativa e Sustentavel de Vila Velha propriedade coletiva do povo Vilavelhense;

IV - Definir o papel do Poder Publico como facilitador e indutor do desenvolvimento da Economia Criativa e
Sustentével de Vila Velha, influindo e refletindo no processo global de desenvolvimento econdémico, social,

cultural e ambiental;

V - Promover a articulagdo junto aos 6rgaos publicos e junto as instituicdes privadas da insercdo da tematica

da economia criativa no @mbito de suas atuagdes.

VI - Desenvolver atividades voltadas para a economia criativa e sustentavel dispondo de infraestrutura fisica

e de outros mecanismos adequados as necessidades de dinamizacao, consolidacdo e expansao do setor;
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VII - Valorizar, proteger e promover pelo Municipio os bens e os servicos mencionados no caput deste
artigo, sendo respeitada a diversidade das expressdes culturais;

VIII - Promover e incentivar a criacdo de Polos Criativos e Sustentaveis que sao espacos, bairros e regides do
Municipio que apresentam potenciais para o desenvolvimento e crescimento local, baseados na criatividade,
inclusdo e diversidade cultural, e producdo de capital intelectual, sendo compostos por atividades

econdmicas baseadas no conhecimento e capazes de produzir riqueza, gerar emprego e distribuir renda.

IX - Instituir programas e projetos de apoio aos setores criativos e sustentaveis, aos seus profissionais e aos

seus empreendedores, visando ao fortalecimento dos micros e dos pequenos empreendimentos criativos.

X - Promover a aprendizagem multidisciplinar no &mbito da educa¢do municipal, bem como fomentar e
incentivar em outros niveis no secundario, nas universidades e na educacdo e formagdo técnica e

profissional, a fim de desenvolver competéncias criativas.

Xl - Formular e apoiar as agOes voltadas a formacdo de empreendedores criativos, além da qualificagdo da

cadeia produtiva da economia criativa e sustentavel de Vila Velha.

XII - Promover a instalagdo da incubadora Vila Velha Criativa e Sustentavel no Municipio para atender os
polos criativos, as comunidades e os coletivos com alta vocagdo criativa, visando a qualificacdo profissional
de artistas, produtores e demais trabalhadores, gerando um cenéario favoravel para o fortalecimento das

cadeias e arranjos produtivos da economia criativa e sustentavel de Vila Velha.

Art. 38. Para se atingir as diretrizes acima estabelecidas, deverdo ser adotadas as seguintes acdes

estratégicas:

| - Desenvolver o programa “Vila Velha Criativa e Sustentavel” que devera ser compativel com o

desenvolvimento de atividades relacionadas as seguintes areas:

a) Patrimbnio Cultural: atividades que se desenvolvem a partir dos elementos da heranca cultural,
envolvendo as celebracfes e os modos de criar, viver e fazer, tais como 0 artesanato, a gastronomia, o lazer,
0 entretenimento, o turismo a sitios com valor histérico, artistico e paisagistico, e a fruicdo a museus e

bibliotecas;

b) Artes: atividades baseadas nas artes e elementos simbdlicos das culturas, podendo ser tanto visual quanto

performatico, tais como musica, teatro, circo, danca, e artes plasticas, visuais e fotograficas;

c) Midia: atividades que produzem um contetdo com a finalidade de se comunicar com grandes publicos,
como 0 mercado editorial, a publicidade, os meios de comunicagdo impresso e producdes audiovisuais

cinematograficas, televisivas e radiofonicas;
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d) CriagOes Funcionais: atividades que possuem uma finalidade funcional, como a publicidade, a arquitetura,
a moda, o software, as animagoes digitais, jogos e aplicativos eletrdnicos e o design de interiores, de objetos,
e de eletroeletronicos;

Il - Promover a integracdo entre as areas criativas econdmica, social, cultural, turistica, ambiental e de ensino
do Municipio, por meio de politicas, projetos, mecanismos e a¢Ges que devem estar previstos no programa

“Vila Velha Criativa e Sustentavel”;

Il - Estimular o setor empresarial a valorizar seus ativos criativos e inovadores com a finalidade de
promover a competitividade de produtos, bens e servi¢os cujos insumos primarios sejam o talento e a

criatividade individual e coletiva;

IV - Simplificar os procedimentos para instalacdo e funcionamento das atividades econdmicas que compdem

a economia criativa e sustentavel;

V - Estabelecer parcerias, acordos, convénios e programas com o0s setores produtivo, académico e demais
6rgdos e entidades da esfera publica e privada com vistas ao desenvolvimento da economia criativa e

sustentavel e a formacao profissional e empreendedora criativas; e

VI - Valorizar e fomentar a diversidade cultural e suas formas de expressdo material e imaterial, bem como o
potencial criativo e inovador, as habilidades e talentos individuais e coletivos, o desenvolvimento humano, a

inclusdo social e a sustentabilidade em polos de economia criativa e sustentavel do Municipio.
CAPITULO V
DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 39. A estratégia para a promogdo da mobilidade e acessibilidade tem objetivo de garantir a
insercdo metropolitana e regional de Vila Velha e a articulagcdo plena de todo o territério municipal,
conectando as &reas urbanas e rurais por meio da promocdo do Sistema Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade.

Paragrafo Unico. Entende-se por Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade a integracdo dos
componentes estruturadores da mobilidade - trénsito, transporte, sistema viario, educacdo de trénsito e
integracdo regional - de forma segura, eficiente, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel para
garantir o pleno acesso de todos os cidaddos aos espacos publicos, aos locais de trabalho, aos equipamentos e

servigos sociais, culturais e de lazer.

Art. 40. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade é o instrumento basico da implantagdo

da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, devendo estabelecer as medidas necessarias para o
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aperfeicoamento do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, definindo as a¢bes de curto, médio e

longo prazo, com base nas seguintes diretrizes:
| - As diretrizes para o transporte sdo:

a) promover a adequacdo dos componentes do sistema de transporte coletivo, garantindo eficiéncia

operacional, seguranca, conforto e qualidade ambiental;
b) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;
¢) qualificar o atendimento as pessoas deficientes e com necessidades especiais;

d) implantar sistema cicloviario, compreendendo a implantacédo de ciclovias, ciclofaixas e ciclorotas, além da

implantac&o de servico de compartilhamento de bicicletas;

e) regulamentar o trafego de cargas perigosas e pesadas em areas de circulacdo apropriadas da cidade;

f) fomentar a participacdo do Municipio nas instancias de deciséo e gestdo metropolitana de transporte;

g) integrar os diversos servigos de transporte urbano;

h) adotar politicas tarifarias para promover a inclusdo social; e

i) fomentar o transporte hidroviario e colaborar para a revitalizagdo do sistema hidroviario intermunicipal.
Il - As diretrizes para a qualificacdo do sistema viario sao:

a) readequar o sistema viario, considerando as demandas atuais e futuras;

b) implantar novas ligacBes viarias e complementacdes ao atual sistema viario nas Macrozonas e entre 0s

bairros, com percurso circular intra-bairros;

c) garantir condicdes de circulacdo e convivéncia entre veiculos motorizados e ndo motorizados e pedestres

com acessibilidade e seguranca;

d) priorizar os meios ndo motorizados € o transporte coletivo;

e) requalificar as faixas lindeiras das principais rodovias; e

f) estimular a utilizacdo de materiais, métodos e projetos que permitam a permeabilidade do solo.
111 - S&o diretrizes para o aperfeicoamento da operacao do transito:

a) promover a requalificacdo dos componentes do sistema de trénsito, garantindo seguranca, fluidez e

gualidade ambiental;

b) minimizar o impacto do trafego de passagem, especialmente na area urbana de Vila Velha, disciplinando,
principalmente, o horério de trafego dos veiculos de carga e descarga na area urbana do Municipio;
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c) padronizar a sinalizagéo do trénsito; e

d) implementar a sinalizacdo de transito nos principais corredores e acessos viarios e nos pontos de

acentuado conflito ou de alto indice de ocorréncia de acidente.
IV - sdo diretrizes para a promogdo da educacdo de transito:

a) definir e desenvolver programas, projetos e agOes destinados a educagdo de trénsito, especialmente

direcionados a educacéo infantil e fundamental das redes publicas e privadas de ensino; e

b) adquirir os equipamentos e estratégias necessarias para implantacdo dos programas de educagdo de

transito.
V - Séo diretrizes para a integracdo metropolitana e regional:

a) equacionar a integracdo do Sistema de Mobilidade Urbana Municipal as redes regionais de transporte, sem
comprometer a manutencdo do Sistema Municipal de Transporte Coletivo e a autonomia do Municipio na

politica local de transporte;
b) melhorar as condigdes do sistema viario municipal, estruturado a partir das rodovias federais e estaduais; e

c) fomentar e participar de estudos para induzir a implantacdo de novos sistemas de transporte coletivo de

massa.
Art. 41. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade devera conter:
I - matriz de origem e destino de mobilidade;

Il - caracterizacdo dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por intermédio da pesquisa de

origem e destino:

a) principais regides de origem e destino;

b) modos de circulagéo;

C€) motivos das viagens; e

d) horérios e volumetrias das viagens.

111 - identificacdo dos principais impactos negativos causados na mobilidade, principalmente os relativos a:
a) acidentes de transito;

b) congestionamentos; e

c) poluicdo sonora, atmosférica e visual.
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IV - a rede virtual de mobilidade e simulacdo dos fluxos predominantes das demandas dos transportes

coletivo, de carga e individual, caracterizando os principais impactos negativos;

V - simulacdo de cenérios para caracterizacdo dos fluxos de mobilidade de demandas futuras, de

empreendimentos publicos ou privados que sejam polos geradores de trafego e de viagens;

VI - a implantacdo padronizada de passeios publicos, passarelas e calcadas executadas pelo Poder Publico,

de forma a garantir a acessibilidade e a melhoria para os deslocamentos a pé, de forma universal;

VII - elaboracéo da rede futura de mobilidade, caracterizando as principais intervengdes no sistema Vviario,

nos transportes e no transito e as faixas de dominio a serem preservadas.

Art. 42. A gestdo do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade sera exercida pelo 6rgdo de

competéncia definido em lei de organizag¢éo administrativa.

Art. 43. Para padronizagdo das condi¢des de acessibilidade nos logradouros publicos, passeios e
calgadas, deverdo ser observados os critérios estabelecidos por legislagcdo especifica e pelas normas

brasileiras de acessibilidade.

81° A aprovacdo de novos empreendimentos esta condicionada a observacdo dos critérios para as condicoes

de acessibilidade nos logradouros publicos, passeios e cal¢adas pelo empreendedor.

§2° A construcdo ou adequacgdo e manutencdo das calcadas publicas é de responsabilidade do proprietario do
imdvel residencial, comercial, industrial e institucional, observados os critérios para as condigdes de

acessibilidade nos logradouros publicos, passeios e calcadas.
83° A construcdo e/ou reconstrucdo de calcadas podera ser feita pela Administracdo Pablica quando:
| - situagdes em que se constate perigo iminente ou inseguranca para a comunidade;

Il - da desobediéncia reiterada ao cumprimento das obrigacdes referidas no paragrafo segundo, em vista da
melhoria da acessibilidade e das condi¢cGes para os deslocamentos a pé, e cabendo prévia e regular
notificacdo ao infrator, com inscricdo dos valores das despesas e taxas de administracdo correspondentes

para fins de cobranca e ressarcimento aos cofres publicos; e

1l - quando existir projeto de melhoramento ou urbanizacdo aprovado com a respectiva previsdo

orcamentéria.
Art. 44. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade devera considerar, prioritariamente:
| - a hierarquizagdo e as propostas viarias constantes no Anexo 1, Mapa 6;

Il - as condic¢des de alinhamento definidas para o sistema viario municipal; e
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Il - as faixas de ciclovias e condi¢des de adequacdo da malha viéria ao uso do transporte individual ndo

motorizado.

81° Os Projetos de Alinhamentos serdo estabelecidos pelo Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade e

regulamentados por Decreto Municipal.

82° Os alinhamentos viarios definidos no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade terdo uma &rea
"ndo edificante" prevista para abertura ou alargamento das vias, conforme a largura prevista no Anexo 2,
segundo classificacdo funcional, onde sera proibida qualquer edificacdo, excetuando-se as vias urbanas de

alinhamentos consolidados, conforme parecer técnico do 6rgdo responsavel.

83° Para aquisicdo das areas previstas no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade para a
implantacdo dos Planos de Alinhamento Viario, o Municipio poderd utilizar, além da Desapropria¢do, o

instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

84° Para fins de atendimento as dimensdes basicas para o perfil de via disposto no Anexo 2, admitir-se-a o
somatorio da largura de duas vias que formam um par binario quando operarem como um 3nico €ixo ou

corredor viario, em especial:

| - Binério Antbnio Ataide / Francelina C. Setubal x Luciano das Neves;

Il - Binario Hugo Musso x Séo Paulo;

111 - Av. Jerbnimo Monteiro e Champagnat x Henrique Moscoso;

IV - Rua XV de Novembro x Rua Castelo Branco;

V - Rua Jair Andrade x Rua Belém; e

VI - outros eixos ou corredores viarios em par binario que vierem a integrar o Plano Viario da Cidade.

Art. 45. A hierarquia de uma via poderd ser alterada por Lei de iniciativa do Chefe do Poder
Executivo, mediante anuéncia do Conselho Municipal da Cidade - CMC e ap0s parecer técnico

fundamentado da Secretaria Municipal responsavel.
CAPITULO VI
DO PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 46. Os objetivos do planejamento urbano e da gestdo territorial, a serem alcangados de forma

democratica e participativa sao:

| - assegurar o controle social integrado ao Sistema de Planejamento Urbano e Gestdo Territorial;
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Il - 0 aperfeicoamento e modernizacdo do Sistema de Planejamento e Gestéo Territorial para implantacdo do
Plano Diretor Municipal;

Il - 0o monitoramento permanente da produgdo da cidade a partir do Polo Regional como unidade de

planejamento e gestao territorial;

IV - o estabelecimento de mecanismos de controle social e participacdo ativa dos diversos segmentos da

sociedade nos conselhos e féruns municipais;

V - a garantia de realizacdo de conferéncias municipais, audiéncias e consultas publicas, e outros

requerimentos de iniciativa popular, desde que firmados de forma participativa;

VI - a integracdo dos Sistemas de Informag¢Ges Municipais, de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente e

de Habitacdo de Interesse Social ao Geoprocessamento de Vila Velha;

VII - a melhor eficiéncia e eficacia dos servicos prestados pela administragdo puablica aplicada em todas as

areas do Municipio;
VIII - o monitoramento do desenvolvimento de cada Macrozona, de acordo com o disposto nesta Lei;
IX - a integracdo das politicas setoriais; e
X - aintegracdo das acGes de planejamento com os municipios da Regido Metropolitana da Grande Vitoria.
CAPITULO VII
DA INTEGRACAO METROPOLITANA

Art. 47. S@o diretrizes para integracdo do municipio de Vila Velha a Regido Metropolitana da

Grande Vitoria:
| - a participacdo de representantes da sociedade civil nas instancias metropolitanas da Grande Vitoria;
Il - a integracdo dos Poderes Executivo e Legislativo Municipal em 6rgédos intergovernamentais;

Il - a previsdo de recursos financeiros especificos no or¢camento do municipio de Vila Velha para o

planejamento e gestdo da Regido Metropolitana da Grande Vitoria; e

IV - Adequacdo ao Plano Diretor Urbano Integrado.
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TITULO 11
DA POLITICA URBANA E ORDENACAO DO TERRITORIO
CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA OCUPACAO DO SOLO
Art. 48. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento;
Il - taxa de ocupacao;
111 - taxa de permeabilidade;
IV - gabarito;
V - altura da edificacéo;
VI - altura maxima da edificacao;
VII - afastamentos; e
VI1II - vagas de estacionamento.
SECAO |
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 49. O coeficiente de aproveitamento é o indice que se obtém dividindo-se a area computavel

pela area do terreno onde a edificagdo serd implantada, atendendo a formula CA = AC/AT onde:
CA = Coeficiente de Aproveitamento;

ATC = Area Total Computéavel;

AT = Area do Terreno.

81° No calculo do Coeficiente de Aproveitamento para as edificacdes de uso residencial, ndo residencial e de

uso misto ndo serdo computados:

| - as areas dos pavimentos em subsolo ou meio subsolo destinadas ao uso comum;

Il - as areas destinadas a guarda e circulagdo de veiculos;

I11 - as areas destinadas a lazer e recreacdo, recepcdo e compartimentos de servico do condominio;

IV - areas de varandas que ndo ultrapassem:
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a) 40% (quarenta por cento) do somatorio das areas computaveis de salas e quartos contiguos as varandas,

em unidades residenciais; e

b) 20% (vinte por cento) da &rea destinada ao respectivo comodo em unidades de hospedagem de hotéis,

motéis, apart-hotéis, pensdes, hospitais, casas de salde e de repouso, sanatorios e maternidades.

V - as areas técnicas destinadas a condicionadores de ar até 15% (quinze por cento) da &rea do pavimento e
0s pavimentos técnicos com pé direito maximo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de piso a

piso localizados sob piscinas e areas comuns de lazer.

VI - as areas destinadas a circulagdo horizontal e vertical de uso comum até 25% (vinte cinco por cento) da

area do pavimento, sendo computado apenas 0 excedente;

VII - as areas de shafts, pogos ou dutos para instalagdes complementares limitadas a 7% (sete por cento) da

area do pavimento, sendo computado apenas o excedente; e

VIII - a &rea de elementos decorativos ou técnicos com largura inferior a 0,80m (oitenta centimetros),

incluidas projecdes de cobertura.

§2° As areas ndo computaveis para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento ndo poderdo ter suas

finalidades alteradas ou descaracterizadas por modificacdo dos projetos apds sua aprovagao.
SECAO I
TAXA DE OCUPACAO

Art. 50. A taxa de ocupacgéo é o indice que se obtém dividindo-se a &rea total da projecédo horizontal
da edificagdo pela area do terreno onde a edificagdo serd implantada, conforme férmula TO = APH x 100/AT

onde:

TO = Taxa de Ocupagéo;

APH = Area de Projecdo Horizontal da Edificaco;

AT = Area do Terreno.

§1° N&o sdo computadas no célculo da Taxa de Ocupagéo:

| - a area de elementos decorativos ou lajes técnicas com largura inferior a 0,80m (oitenta centimetros),

incluidas projecdes de cobertura.

Il - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e divisorios, escadarias ou

rampas para acesso a edificacdo;
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I11 - depdsitos de lixo, passadicos, guaritas, abrigos de portdo, subestacdes e centrais de gas, observada a area
maxima prevista na Sec¢éo V11 deste Capitulo em caso de estarem localizados no afastamento frontal.

82° O primeiro e segundo pavimentos, ndo em subsolo ou meio subsolo, destinados as areas comuns de
edificacdes residenciais multifamiliares e usos mistos, as areas destinadas a atividades ndo-residenciais e as
areas destinadas a guarda e circulacdo de veiculos, poderdo ocupar toda a area remanescente do terreno, apds

a aplicacdo do afastamento frontal, da taxa de permeabilidade e das normas de iluminacdo e ventilacéo.
SECAO Il
TAXA DE PERMEABILIDADE

Art.51. A taxa de permeabilidade é o indice que se obtém dividindo-se a area total permeavel pela
area do terreno onde a edificagdo sera implantada, conforme formula TP = AP x 100/AT onde:

TP = Taxa de Permeabilidade;

AP = Area Permeével;

AT = Area do Terreno.

81° No calculo da Taxa de Permeabilidade serdo computados:

| - projecéo dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e balcoes, desde que tenham no méaximo 1,20m (um

metro e vinte centimetros) de largura no terreno natural;

Il - &reas com pavimentacdo permeavel que ndo ultrapassem 30% (trinta por cento) do valor da area

permeavel; e

Il - os pocos descobertos de ventilagdo e iluminagéo no terreno natural, com area superior a 6,00 m2 (seis

metros quadrados) para areas fechadas, e com qualquer dimensdo para areas abertas.

82° A area disposta como permeavel deverd ser ocupada em 50% (cinquenta por cento) ou mais por

vegetacdo, como gramineas, arvores e arbustos.
SECAO IV
GABARITO

Art. 52. O gabarito é o indice que expressa, através do computo de pavimentos, 0 nimero maximo
permitido para cada edificacdo, desconsiderando os pavimentos em subsolo, o pavimento técnico e o
pavimento em meio-subsolo cuja face superior da laje ndo ultrapasse 1,40 m (um metro e quarenta) a média

aritmética da testada do terreno.
81° Para fins de gabarito, fica definido o térreo das edificagdes como primeiro pavimento.
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§2° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a face superior do meio-subsolo deveré ser calculado com

base na média da testada com a menor cota.

§3° Para fins do computo de pavimentos, ndo serdo computados ainda jiraus em edificagdes néo residenciais
e 0s mezaninos em edificacBes residenciais, desde que atendido o estabelecido no Cddigo de Edificacdes

Gerais do Municipio de Vila Velha.

84° Em caso de terrenos em aclive cuja Unica testada esteja localizada na menor cota, a face superior do
meio-subsolo devera ser calculado com base na média do comprimento do terreno, limitado a 30,00 (trinta)

metros.
SECAO V
ALTURA DA EDIFICACAO

Art.53. A altura da edificagdo é o indice que expressa, em metros, a altura maxima de todos os
elementos construtivos da edificacdo, a contar da média aritmética da testada do terreno.

81° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a altura da edificacdo devera ser calculada com base na

média da testada com a menor cota.

§2° Em caso de terrenos em aclive cuja Unica testada esteja localizada na menor cota, a altura da edificacdo

deveréa ser calculada com base no perfil natural do terreno.

§3° Deverao ser submetidos a autorizagio do Orgdo Regional do Departamento de Controle do Espaco Aéreo
- DECEA aquelas edificacBes ou equipamentos que estejam inseridas nas Zonas de Protecdo de Aer6dromos

(PBZPA), em conformidade com o exigido pelas Portarias que os definem.
SECAO VI
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO

Art. 54. A altura méxima da edificag&o é o indice que expressa, em metros, a altura méxima de todos
os elementos da edificacdo, a contar da menor média aritmética da testada do terreno, incluindo antenas,

para-raios, estacOes radio base e demais equipamentos que possam a vir ser instalados sobre a edificacao.

§1° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a altura da edificacdo devera ser calculada com base na

média com menor cota.

§2° Em caso de terrenos em aclive cuja Unica testada esteja localizada na menor cota, a altura maxima da

edificacdo devera ser calculada com base no perfil natural do terreno.
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§3° Deverao ser submetidos a autorizagio do Orgdo Regional do Departamento de Controle do Espaco Aéreo
- DECEA aquelas edificacBes ou equipamentos que estejam inseridas nas Zonas de Protecdo de Aer6dromos
(PBZPA), em conformidade com o exigido pelas Portarias que os definem.

SECAO VII
AFASTAMENTOS

Art. 55. Os afastamentos compreendem os recuos obrigatdrios da edificacdo em relacéo as divisas do
lote (afastamentos laterais e de fundos) em relacdo ao logradouro ou area publica (afastamento frontal) e

entre edificagdes no mesmo lote.
81° Nas areas de afastamento frontal poderao ser construidos:

| - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e divisérios, escadarias ou
rampas para acesso a edificacdo, bem como elementos componentes das instalagdes hidros sanitarias da

edificacdo exceto reservatorios d’agua e estagdes de tratamento;

Il - construcdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente, abaixo da cota
minima do lote, considerada em relacdo ao alinhamento com o logradouro publico, ap6s a aplicacdo da taxa

de permeabilidade e das normas municipais de iluminacao e ventilacdo; e

I - depositos de lixo, passadicos com largura maxima de 2,00m, guaritas, abrigos de portdo com largura
maxima de 2,00m, porte cochere, camaras de transformacéo e centrais de gas ocupando, em sua somatoria,
area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento frontal, obedecido o limite maximo de 25,00

m2 (vinte e cinco metros quadrados).
IV - Vagas de bicicleta.

§2° O pavimento em meio subsolo, quando destinado a guarda de veiculos e uso comum em condominios,
poderad ocupar toda &rea remanescente do terreno, apds a aplicacdo do afastamento de frente, da taxa de
permeabilidade e das normas de iluminacéo e ventilacdo, desde que o piso do pavimento térreo nao se situe
numa cota superior a 1,40m (um metro e quarenta centimetros) a contar da media aritmética da testada do

terreno.

Art.56. Os afastamentos minimos frontais para as edifica¢cdes localizadas no Municipio de Vila

Velha deverao obedecer as seguintes dimensdes, com possibilidade de escalonamento:
| - Para edificacGes até 08 (oito) pavimentos: afastamento de 3,00 metros;

Il - Para edificacGes de 09 (nove) e 10 (dez) pavimentos: afastamento de 4,00 metros;
111 - Para edificagdes de 11 (onze) e 12 (doze) pavimentos: afastamento de 5,00 metros;
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Il - Para edificagfes com mais de 12 (doze) pavimentos: acrescer 0,50 metro por pavimento ao afastamento

anterior;

81° Os terrenos com testadas, laterais e fundos voltados para canais deverdo obedecer aos afastamentos
frontais de area ndo edificante minimos de 10,00 (dez) metros para terrenos separados dos canais por vias e

15,00 (quinze) metros para terrenos lindeiros a canais, contados a partir da borda do canal;

§2° Os Nucleos de Desenvolvimento ND-E, ND-F, ND-G, e ND-I deverdo obedecer ao afastamento frontal
minimo de 10,00 (dez) metros para terrenos separados dos canais por vias e 15,00 (quinze) metros para
terrenos lindeiros a canais, contados a partir da borda do canal, 5,00 m (cinco) metros para vias principais e

3,00 m (trés) metros para as demais vias.

§3° Os Nucleos de Desenvolvimento ND-E, ND-F e ND-G deverao obedecer ao afastamento frontal minimo

calculado para toda a edificagdo sem possibilidade de escalonamento.

Art. 57. Os afastamentos minimos laterais e de fundos para as edificagdes localizadas no Municipio

de Vila Velha deverdo obedecer as seguintes dimensdes, com possibilidade de escalonamento:

| - Para edificagdes de 01 (um) e 02 (dois) pavimentos: afastamento de 1,50 metro, para afastamentos laterais

e de fundos;

Il - Para edificaces de 03 (trés) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 2,30 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 1,50 metro;

Il - Para edificacbes de 04 (quatro) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 2,70

metros, afastamento lateral e de fundos sem abertura de 1,50 metro;

IV - Para edificaces de 05 (cinco) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 3,00 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,00 metros;

V - Para edificacGes de 06 (seis) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 3,20 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,00 metros;

VI - Para edificacfes de 07 (sete) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 3,50 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,00 metros;

VII - Para edificagcfes de 08 (oito) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 3,90 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,00 metros;

VIII - Para edificacbes de 09 (nove) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 4,30

metros, afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,50 metros;
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IX - Para edificacdes de 10 (dez) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 4,70 metros,
afastamento lateral e de fundos sem abertura de 2,50 metros;

X - Para edificagOes de 11 (onze) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 5,10 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 3,50 metros;

XI - Para edificacdes de 12 (doze) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com abertura de 5,50 metros,

afastamento lateral e de fundos sem abertura de 3,50 metros; e

XII - Para edificagbes com mais de 12 (doze) pavimentos: afastamento lateral e de fundos com ou sem

abertura, acrescer 0,50 metro por pavimento ao afastamento anterior.

81° As edificacOes residenciais unifamiliares e as edifica¢Oes referidas no paragrafo 2° do artigo 50 estardo
isentas da obrigatoriedade do afastamento lateral e de fundos para os dois primeiros pavimentos ndo em

subsolo e meio-subsolo.

82° No caso de edificagbes constituidas de blocos independentes ou interligados por pisos em comum,
deverdo obedecer entre 0s mesmos a somatoria dos afastamentos laterais conforme seu gabarito, obedecendo

a distancia minima de 6,00 (seis) metros.
SECAO VIII
VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 58. As edificacOes residenciais, ndo residenciais e mistas deverdo possuir o nimero minimo de
vagas de estacionamento de veiculos, vagas de estacionamento de utilitarios, vagas de estacionamento de
motocicletas e bicicletas, area de carga e descarga e embargue e desembarque em ndmero condizente com a

necessidade para seu bom funcionamento.

81° A dimensdo minima da vaga destinada ao estacionamento de veiculo é de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) e a dimensdo minima da vaga proxima a
lateral de paredes ser& de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) por 4,50m (quatro metros e cinquenta

centimetros).

§2° A dimensdo minima da vaga destinada ao estacionamento de veiculos utilitarios é de 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros) por 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) e a dimensdo minima da vaga
proxima a lateral de paredes sera de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) por 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros), devendo observar a proporcdo minima de 10% (dez por cento) da totalidade de vagas

destinadas ao estacionamento de veiculos, exceto as edificacdes de interesse social.
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83° A dimensdo minima para vagas destinadas a estacionamento de motos é de 1,00m (um metro) por 2,00m
(dois metros), cujo nimero minimo é igual a 10% (dez por cento) da totalidade de vagas destinadas ao

estacionamento de veiculos.

84° A dimensdo minima para vagas destinadas a estacionamento horizontal de bicicletas é de 0,70m (setenta
centimetros) por 1,85m (um metro e oitenta e cinco centimetros), sendo aceitas propostas técnicas que

viabilizem o nimero previsto nesta Lei.

85° A érea da edificacdo vinculada a atividade n&o residencial, ndo sera computada no célculo de Coeficiente
de Aproveitamento até o limite maximo de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), apenas para fins de
calculo do numero de vagas de estacionamento preconizados nesta Sec¢éo, sendo que areas maiores serdo

computadas em sua totalidade.

Art.59. O ndmero de vagas de estacionamento previstas para as edificacbes em ambito municipal

serdo, calculadas sobre a &rea computével da edificagéo:

| - NUmero de vagas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos:

a) Lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto e atividades de comércio e servico em geral:

1) Unidades de até 35,00m2 de area computada: 01 vaga por unidade.

2) Unidades maiores que 35,00m?2 de area computavel: 01 vaga para cada 35,00m? de area computavel.
b) Supermercados, Hortomercados e Hipermercados: 01 VVaga para cada 25,00m?2 de area computavel.
c¢) Condominios com caracteristicas de Habitacdo Unifamiliar e Multifamiliar:

1) Unidades de até 70,00m2 01 vaga por unidade.

2) Unidades maiores que 70,00m2 até 100,00m2: 1,5 vagas por unidade.

3) Unidades maiores que 100,00m2: 02 vagas por unidade.

d) Hotéis e Similares:

1) Unidades de até 35,00m2: 01 vaga para cada 03 unidades.

2) Unidades maiores que 35,00m2: 01 vaga para cada 105,00 m2 de area computavel.

3) Demais areas computaveis: 01 vaga para cada 35,00 m? de area computavel.

4) Hotéis e Similares com até 3.000 m2: 01 vaga de 6nibus.

5) Hotéis e Similares com mais de 3.000 m2: 02 vagas de onibus.

e) Apart-Hotéis:
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1) Unidades de até 35,00m2: 01 vaga para cada 02 unidades.

2) Unidades maiores que 35,00m2: 01 vaga para cada 60,00 m? de area computavel.
3) Demais areas computéveis: 01 vaga para cada 35,00 m2 de area computavel.

4) Apart-Hotéis com até 3.000 m2: 01 vaga de 6nibus.

5) Apart-Hotéis com mais de 3.000 m2: 02 vagas de dnibus.

f) Motéis:

1) 01 vaga para cada 35,00m? de area computavel.

g) Academia de ginéstica, danca e similares:

1) 01 vaga para cada 35,00m2 de area computavel.

h) Boates, Danceterias, Casa de Show e Casa de Festas:

1) Com qualquer area: 01 vaga para cada 15,00m? de area computavel.

i) Igrejas, Templos (local de culto ou reunides publicas): 01 vaga para cada 35,00m? de area computavel.
j) Cinemas e Teatros: Com qualquer area: 01 vaga para cada 25,00m?2 de area computavel.

k) Centro de Convencdes: Com qualquer area: 01 vaga para cada 15,00m? de area computavel.

I) Clubes recreativos, instalagdes e quadras esportivas e similares: Com qualquer area: 01 vaga de veiculos

para cada 35,00m? de &rea computével.

m) Estabelecimentos de ensino infantil, Fundamental e Médio: Com qualquer area: 01 vaga a cada 75,00m?

de area computavel, excetuadas as areas de recreacdo e quadras cobertas.

n) Estabelecimentos de ensino Superior e Pds-graduacdo: Com qualquer area: 01 vaga a cada 25,00m? de

area computavel.

0) Hospitais, Clinicas e similares:

1) Até 600,00mz: 01 vaga a cada 35,00m? de area computavel.

2) Acima de 600,00m2: 01 vaga a cada 25,00m? de area computavel.
p) IndUstria:

1) Até 600,00m2: 01 vaga a cada 35,00m? de area computavel.

2) Acima de 600,00m2: 01 vaga a cada 25,00m?2 de area computavel.
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q) Qualquer outro empreendimento ndo indicado com &rea até 600,00m2: 01 vaga a cada 35,00m? de area

computavel.

r) Qualquer outro empreendimento ndo indicado com area acima de 600,00m2: 01 vaga a cada 25,00m? de

area computavel.

Il - Nimero de vagas destinadas a carga e descarga e embarque e desembarque:

a) Lojas comerciais isoladas ou em conjunto:

1) De 600,00m2 a 2.000m2: 01 vaga de caminhao.

2) Acima de 2.000,00m2 a 5.000,00m2: 01 vagas de caminhdo a cada 2.500,00m?2 de area computavel.

b) Supermercados, Hortomercados E Hipermercados: 01 vaga de carga e descarga para cada 1.000,00m? de

area computavel.

c) Hotéis, apart-hotéis e Similares: 01 vaga de carga e descarga e 03 vagas com circulagdo independente de

embarque e desembarque.
d) Motel: 01 vaga de carga e descarga e 03 vagas com circulagdo independente de embarque e desembarque.

e) Estabelecimentos de ensino Superior e Pos-graduacdo: 01 vaga com circulagcdo independente de

desembarque a cada 800,00m?2 de area computada do coeficiente de aproveitamento.

f) Estabelecimentos de ensino infantil, Fundamental e Médio: 01 vaga com circulagdo independente de

desembarque a cada 400,00m? de area computada do coeficiente de aproveitamento.

g) Hospitais, Prestagdes de Servico de Atendimento Médio e Correlatos: 01 vaga de carga e descarga e 03

vagas com circulagdo independente de embarque e desembarque.

h) Industria: 01 vaga de carga e descarga a cada 1.000,00m? de area computada do coeficiente de

aproveitamento.

i) Centro de Convencdes: 01 vaga de carga e descarga e 03 vagas com circulacio independente de embarque

e desembarque.
I11 - NUmero de vagas destinadas a guarda de bicicletas:

a) Lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto e atividades de comercio e servico em geral nédo

listadas abaixo: 01 vaga a cada 100,00m? de area computada do coeficiente de aproveitamento.

b) Supermercados, Hortomercados E Hipermercados: 01 vaga a cada 75,00m?2 de &rea computada do

coeficiente de aproveitamento.

c) Academias de ginastica: 1 vaga a cada 50,00m?2 de area computada do coeficiente de aproveitamento.
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d) Estabelecimentos de ensino médio: 1 vaga a cada 25,00m? de area computada do coeficiente de

aproveitamento.

e) Estabelecimentos de ensino superior e pds-graduagdo: 1 vaga a cada 50,00m2 de &rea computada do

coeficiente de aproveitamento.

e) Hospitais, Clinicas e similares: 01 vaga a cada 250,00m2 de area computada do coeficiente de

aproveitamento.
CAPITULO II
DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 60. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei, 0s seguintes usos do solo:
| - residencial;
Il - n&o residencial,
I - misto.
81° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§2° Considera-se uso nao residencial aquele destinado ao exercicio das atividades comercial, de prestacdo de

servigos, de lazer, institucional e industrial.
83° Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e ndo residencial na mesma edificagdo.

84° Todos os usos e atividades sdo admitidos desde que obedecam as caracteristicas e finalidades das

respectivas Zonas.

Art. 61. Ressalvadas as limitagcbes do licenciamento ambiental, as atividades séo classificadas

segundo Grau de Impacto, conforme abaixo:
| - Grau de Impacto 1: uso ndo residencial compativel com o uso residencial.

Il - Grau de Impacto 2: uso néo residencial cujo impacto permita sua instalacdo nas proximidades do uso
residencial.

111 - Grau de Impacto 3: uso néo residencial cujo impacto permita sua instalagcdo apenas em locais nos quais

gerem baixo impacto viério.

IV - Grau de Impacto 4: uso ndo residencial cuja instalacdo é condicionada a aprovacdo do Estudo de

Impacto de Vizinhancga (EIV) caso estejam implementadas fora de Zonas de Especial Interesse Empresarial.
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V - Grau de Impacto 5: uso ndo residencial de grande porte incompativeis com o uso residencial, que

deverdo ser implementadas em Zonas de Especial Interesse Empresarial.

Paragrafo Unico. Algumas atividades, conforme seu tipo empresarial, poderdo ser enquadradas em mais de

um Grau de Impacto.

Art. 62. A classificacdo das atividades ndo residenciais sera regulamentada através de Decreto

Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da publica¢éo desta Lei.
CAPITULO I
DA ESTRUTURA URBANA MUNICIPAL

Art. 63. A estrutura urbana do Municipio é constituida por Macrozonas e Zonas de Uso e Ocupagao
do Solo.

Art. 64. O territério do Municipio subdivide-se nas seguintes Macrozonas:
I - Macrozona de Consolidacdo Urbana 01;
I - Macrozona de Consolidagdo Urbana 02;
111 - Macrozona de Consolidacdo Urbana 03;
IV - Macrozona de Reestruturacdo Urbana;
V - Macrozona do Rio Jucu;
VI - Macrozona de Uso Agropecuario;
VII - Macrozona de Uso Econdmico Controlado.

Art. 65. Fica o perimetro urbano e as areas consideradas como Macrozonas delimitados conforme

Anexo 1, respectivamente Mapas A e B desta Lei.

Art. 66. As Macrozonas subdividem-se nas seguintes Zonas de Uso e Ocupacéo do Solo, delimitados

conforme Anexo 1, respectivamente Mapas B e C desta Lei:
| - Zona de Ocupacdo Prioritéaria - ZOP;

Il - Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC;

111 - Zona de Ocupacéo Restrita - ZOR;

IV - Zona de Especial Interesse - ZEl;

V - Nucleo de Desenvolvimento - ND; e

43



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

VI - Zona Agro Sustentavel - ZAS.
SECAO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 67. A divisdo territorial de Vila Velha reflete a equagdo entre condicionantes ambientais,

densidades urbanas e capacidade da infraestrutura instalada e possivel de ser ampliada, considerando:
| - 0 estogue ocioso de terras representado pelos vazios urbanos;
Il - a capacidade de renovagéo urbana das areas urbanizadas e consolidadas;
111 - a integragdo do territério municipal;
IV - as areas prioritarias para o desenvolvimento de atividades rurais; e
V - os atributos ambientais e condicionantes especificas a ocupacao.
Art. 68. O macrozoneamento decorrente da divis&o territorial de Vila Velha tem como objetivos:
| - atender demandas presentes para reducao das desigualdades sociais e inclusdo sécio- territorial;

Il - superar passivos ambientais e urbanos que caracterizam a diferenciacdo do uso e ocupacdo do solo

decorrente dos processos de urbanizagéo;
I11 - orientar a integracdo das politicas setoriais;

IV - valorizar as potencialidades e as oportunidades que o territério oferece para a concretizacdo do

desenvolvimento socioecondmico.

Art. 69. A garantia de dotacdo de infraestrutura eficiente nas parcelas do territorio, destinadas aos

usos urbanos ¢ fator primordial para 0 cumprimento dos objetivos definidos para 0 macrozoneamento.

Art. 70. O macrozoneamento é constituido por areas urbanas e rural, estabelecidas segundo

condicdes de uso e ocupacdo do solo, e de acordo com a seguinte classificacéo:
I - Macrozona de Consolidacdo Urbana 01;

I - Macrozona de Consolidagdo Urbana 02;

111 - Macrozona de Consolida¢do Urbana 03;

IV - Macrozona de Reestruturagdo Urbana;

V - Macrozona do Rio Jucu;

VI - Macrozona de Uso Agropecuario; e
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VIl - Macrozona de Uso Econdmico Controlado.

§1° Os limites do perimetro urbano com as Areas Urbanas e 0 Macrozoneamento constam respectivamente

no Anexo 1, respectivamente Mapas A e B.

§2° O Parégrafo 2° do Artigo 1° da Lei 1780/79 seré objeto de revisdo no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias, contados a partir da publicacdo desta Lei, para adequacdo ao perimetro urbano tratado nos

mapas do Anexo 1, Mapas A.
Art. 71.  Os objetivos a serem alcangados nas Macrozonas de Consolidagdo Urbana 1 séo:
| - promover a renovagéo urbana com a indugdo da ocupagéo dos vazios urbanos;
Il - incentivar a producdo de habitacdo de interesse social,
111 - melhorar a infraestrutura basica para possibilitar adensamento;
IV - qualificar os espagos publicos;
V - promover melhorias viarias nas ligacdes intrabairros e metropolitana; e
VI - identificar e preservar o patrimdnio ambiental, cultural e histérico.
Art. 72.  Os objetivos a serem alcancados nas Macrozonas de Consolida¢do Urbana 2 sdo:
| - promover a renovacgdo urbana com a inducéo da ocupagéo dos vazios urbanos;
Il - incentivar a producdo de habitacdo de interesse social,
111 - melhorar a infraestrutura basica para possibilitar adensamento;
IV - promover a regularizacdo fundiéria de forma integrada com os Planos Setoriais;
V - qualificar os espacos publicos;
VI - promover melhorias viarias nas ligacOes intrabairros e metropolitana; e
VII - identificar e preservar o patriménio ambiental, cultural e histérico.
Art. 73.  Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de Consolidag¢do Urbana 3 sdo:
| - estimular atividades retro portudrias e de apoio logistico com a instalacdo de grandes empreendimentos;
Il - induzir a ocupacdo dos vazios urbanos;
I11 - promover a ligacdo da macro area consolidada com o restante do territorio;
IV - promover melhorias viarias nas ligacdes intrabairros e metropolitana;

V - identificar e preservar o patriménio ambiental, cultural e historico; e
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VI - compatibilizar os usos e ocupages com a preservacdo da area delimitada como de interesse ambiental
da Lagoa Encantada.

Art. 74. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de Reestruturagcdo Urbana séo:
| - estimular atividades de geracdo de emprego e renda para a populacéo local;
Il - promover a habitacdo de interesse social e a incluséo social,
IV - promover a regularizacdo fundiéria de forma integrada com os Planos Setoriais;
V - qualificar os espacos publicos;
VI - promover a integraco viaria entre as areas urbanas consolidadas e a regido da Terra Vermelha;

VIl - compatibilizar usos e intensidade de ocupagdo com a preservacdo das areas identificadas como de

interesse ambiental, paisagistico e cultural,

VI - compatibilizar os usos e ocupag¢fes com a preservacdo do Parque de Jacarenema, Lagoa de Jabaeté, e do

Rio Jucu; e
V - controlar a ocupacao em areas identificadas como ambientalmente sensiveis.
Art. 75.  Os objetivos a serem alcangados na Macrozona do Rio Jucu s&o:

| - compatibilizar usos e intensidade de ocupacdo com a preservacdo das areas identificadas como de

interesse ambiental, paisagistico e cultural;

Il - permitir o uso comercial e de servigcos como suporte as atividades residenciais e voltadas ao turismo

ecoldgico;
111 - qualificar os espacos publicos;
IV - promover a integracdo viaria com as areas urbanas consolidadas;
V - promover a protecdo ambiental dos recursos hidricos;
VI - compatibilizar os usos e ocupagdes com a preservacdo do Parque de Jacarenema e do Rio Jucu; e
VII - controlar a ocupagdo em &reas identificadas como ambientalmente sensiveis.
Art. 76. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona de Uso Agropecudrio s&o:
| - promover a prote¢do ambiental dos recursos hidricos e das nascentes;
Il - estimular a permanéncia das atividades agricolas e de pecuéria;

I11 - promover o desenvolvimento do agroturismo e do turismo ecol6gico;
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IV - estruturar o sistema viario garantindo a acessibilidade e integracdo da producdo e das atividades

econdmicas (agricolas); e

V - compatibilizar usos com a preservacdo das areas e/ou elementos identificados como de interesse

ambiental, paisagistico e cultural.
Art. 77. Os objetivos a serem alcancados na Macrozona de Uso Econémico Controlado sdo:
| - estimular a implantacéo de atividades de logistica e industriais limpas;

Il - otimizar o sistema viario existente e a infraestrutura instalada, principalmente o gasoduto, as linhas de
transmissdo de energia, BR 101 e 262; ES-388 e ferrovia litordnea, de modo a dar suporte as atividades

portudrias e a articulagdo com a Macrozona Consolidada 3.
I11 - incentivar a instalagdo de infraestrutura de apoio a circulacéo dos bens e produtos do Municipio;
IV - estimular atividades de geragdo de emprego e renda para a populagéo local;

V - compatibilizar usos com a preservacdo das areas e/ou elementos identificados como de interesse

ambiental, paisagistico e cultural;

VI - compatibilizar os usos e ocupacdes com a preservagdo do da Lagoa de Jabaeté e do Rio Juc;
VII - controlar a expansdo urbana;

VIII - promover a protecdo ambiental dos recursos hidricos e nascentes;

IX - implementar a producdo turistica rural, estimulando atividades turisticas voltadas ao descanso e

relaxamento.
SECAO I
ZONA DE OCUPAC;AO PRIORITARIA - ZOP

Art. 78. A Zona de Ocupacéo Prioritaria corresponde a parcela do territério municipal com melhor
infraestrutura ou com potencial para incremento, onde deve ocorrer o incentivo ao adensamento e a
renovagdo urbana, com predominéncia do uso residencial e prevencdo de impactos gerados por usos e

atividades econémicas potencialmente geradoras de impacto urbano e ambiental.
Art. 79.  Os objetivos da Zona de Ocupac&o Prioritaria - ZOP s&o:

I - promover a qualificacdo urbanistica e ambiental das &reas urbanas consolidadas;

Il - otimizar a infraestrutura existente;

111 - qualificar os bairros e localidades consolidadas;
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IV - induzir a ocupacédo de imdveis ndo utilizados ou subutilizados;

V - requalificar a paisagem urbana do Centro de Vila Velha da cidade;
VI - orientar a convivéncia adequada de usos e atividades diferentes;
VII - introduzir novas dinamicas urbanas;

VIIl - absorver novas densidades populacionais nas areas com potencialidade de adensamento,

condicionadas ao provimento de infraestrutura;

IX - intensificar usos condicionados a implantagdo de equipamentos urbanos e sociais e a implantacdo de

infraestrutura de suporte;

X - garantir a protecdo e preservacdo do patriménio ambiental e cultural;

XI - incentivar a instalacdo de atividades complementares ao turismo em suas varias modalidades.
Art. 80. Os parametros urbanisticos da Zona de Ocupacéo Prioritéria - ZOP séo:

a) Zona de Ocupacdo Prioritaria A - ZOP-A:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 60%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%);

V - Gabarito: 10 (dez) pavimentos;

VI - Altura da Edificagdo: limitada em 32 (trinta e dois) metros, interferéncia em cones aeroviarios, visual do

Convento da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

VII - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aerovirios, visual do Convento da

Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-C;

b) Zona de Ocupacéo Prioritéria B - ZOP-B:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 3,0;

I11 - Coeficiente de Aproveitamento Mé&ximo: 3,5;
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IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 60%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%;
VI - Gabarito: 12 (doze) pavimentos;

VII - Altura da Edificacdo: limitada em 47 (quarenta e sete) metros, interferéncia em cones aeroviarios,

visual do Convento da Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

VIII - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios, visual do Convento da

Penha e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condi¢Oes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento; MP-C;

c) Zona de Ocupagdo Prioritaria C - ZOP-C:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0;

I11 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 4,0;

IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 50%;

V - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;

VII - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios

e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

VIl - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicfes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-D.
SECAO Il
ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA - ZOC

Art.81. A Zona de Ocupacdo Controlada constitui-se em &reas ocupadas com baixa oferta de

infraestrutura implantada ou com infraestrutura comprometida com a ocupag¢do existente, com
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predomindncia de uso residencial, onde deve ocorrer um maior controle da ocupacdo, sobretudo do

adensamento.
Art. 82.  Os objetivos da Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC séo:
| - evitar, através de densidade calculada, a sobrecarga a infraestrutura existente;
Il - incentivar a implantag&o de atividades com baixa densidade;
111 - controlar a utilizagdo das faixas de dominio das vias arteriais que cruzam a area urbana;
IV - regulamentar e disciplinar a ocupacéo das faixas ao longo de importantes vias urbanas;
V - compatibilizar o uso e ocupagéo do solo urbano com a prote¢do do patrimonio cultural.
Art. 83. Os parametros urbanisticos da Zona de Ocupacéo Controlada - ZOC sdo:
a) Zona de Ocupagéo Controlada A - ZOC-A:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,0;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 60%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%);
V - Gabarito: 6 (seis) Pavimentos;

VI - Altura da Edificacdo: limitada em 27 (vinte e sete) metros e interferéncia em cones aeroviarios, 0 que

for menor;

VII - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-D.

b) Zona de Ocupagdo Controlada B - ZOC-B:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;

V - Gabarito: 8 (oito) Pavimentos;
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VI - Altura da Edificacdo: limitada em 32 (trinta e dois) metros, interferéncia em cones aeroviarios e Estudos

de Sombreamento, o que for menor;

VIl - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-B.
SECAO IV
ZONA DE OCUPACAO RESTRITA - ZOR

Art.84. A Zona de Ocupacdo Restrita constitui-se pelos vazios urbanos ou &reas préximas a
remanescentes ambientais, areas de interesse ambiental, orla municipal ou areas com baixa infraestrutura

existente e sem potencial para sua qualificacao, observando-se as condi¢cdes ambientais a serem protegidas.
Art. 85. Os objetivos da Zona de Ocupagéo Restrita - ZOR sdo:

| - restringir a expansdo urbana nas areas de transicéo rural-urbano;

Il - conter a expansao urbana nas areas de remanescentes florestais, e de interesse ambiental;

I11 - proteger as faixas marginais de protecao dos rios e lagoas;

IV - incentivar atividades de apoio ao turismo ecoldgico e rural;

V - estimular a implantacdo de sitios e chacaras de recreio;

VI - limitar o parcelamento urbano.
Art. 86. Os parametros urbanisticos da Zona de Ocupacéo Restrita - ZOR séo:

a) Zona de Ocupacdo Restrita A - ZOR-A:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,4;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 30%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 35%;

V - Gabarito: 2 Pavimentos;

VI - Altura da Edificacdo: limitada em 9 (nove) metros;

VII - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
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VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-G.

b) Zona de Ocupagéo Restrita B - ZOR-B:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,8;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 35%;

V - Gabarito: 3 (trés) Pavimentos;

VI - Altura da Edificagdo: limitada em 15 (quinze) metros;

VII - Altura Méaxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condigdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-E.

¢) Zona de Ocupacao Restrita C - ZOR-C:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 45%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 35%;

V - Gabarito: 4 (quatro) Pavimentos;

VI - Altura da Edificacdo: limitada em 24 (vinte e quatro) metros;

VII - Altura Méaxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condic¢des previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-C.

d) Zona de Ocupacéo Restrita D - ZOR-D:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 1,0;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 60%;
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IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%);
V - Gabarito: 2 (dois) Pavimentos;
VI - Altura da Edificacdo: limitada em 8 (oito) metros;

VII - Altura Méaxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios, visual do Convento da

Penha, Carta Nautica N° 1401 e Estudos de Sombreamento, o que for menor;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condigdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-B.

e) Zona de Ocupacdo Restrita E - ZOR-E:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 55%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;

V - Gabarito: 3 (trés) Pavimentos;

VI - Altura da Edificacdo: limitada em 15 (quinze) metros;

VII - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios, Carta Nautica N° 1401 e

Estudos de Sombreamento, o que for menor;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicOes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-D.

f) Zona de Ocupacdo Restrita F - ZOR-F:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 60%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%;

V - Gabarito: em funcéo da Altura da Edificacéo;

VI - Altura da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios e Estudos de Sombreamento, o

gue for menor;
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VIl - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicfes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-D.
SECAO V
ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE - ZEI

Art. 87. As Zonas de Especial Interesse compreendem as areas do territorio que exigem tratamento
diferenciado para efeito da aplicacdo dos pardmetros e dos instrumentos da politica urbana e para inducéo do

desenvolvimento urbano.
Art. 88. As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:
| - Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA,
Il - Zonas de Especial Interesse Cultural - ZEIC;
111 - Zonas de Especial Interesse Empresarial - ZEIE;
IV - Zonas de Especial Interesse Publico - ZEIP; e
IV - Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

Paragrafo Gnico. Lei municipal especifica podera criar novas ZEIA, ZEIP e ZEIS, obedecido previamente

0s ritos estabelecidos nesta lei.

Art. 89. Os parametros urbanisticos para as Zonas de Especial Interesse - ZEI criadas nesta Lei
deverdo ser compativeis com as estratégias para o desenvolvimento sustentdvel, com os Planos
Complementares, e com 0s objetivos das macrozonas instituidas e demais disposi¢des pertinentes,

respeitando:
| - a classificagcdo das vias conforme sua hierarquia e fungéo;
Il - 0 enquadramento dos usos conforme o0s graus de impacto urbano;

Il - a cobranca de contrapartidas que sejam necessarias ao cumprimento da fungdo social da cidade e da

propriedade urbana, conforme estabelecido nesta Lei;

IV - a promocao da acessibilidade dos espacos publicos, passeios e calgadas.
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SUBSECAO |
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Art.90. As Zonas de Especial Interesse Ambiental sdo parcelas do territério municipal, de dominio
publico ou privado, onde é fundamental a protecdo e a conservagcao dos recursos naturais, com sua adequada

utilizacdo visando a preservacdo do meio ambiente.
Art. 91.  Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA séo:
| - consolidar as Unidades de Conservacdo Ambiental;
Il - proteger as areas de restinga;
111 - compatibilizar com as atividades de lazer, turismo e educacdo ambiental;
IV - proteger as areas frageis, alagaveis e/ou brejosas;

V - promover ac¢des conjuntas entre os diversos niveis de governo para a gestdo e 0 manejo sustentavel das

unidades de conservacao instituidas;
VI - proteger todas as lagoas e matas e seu entorno; e
VII - promover a criacdo de Parques Urbanos.

Art. 92. Os parametros urbanisticos e modelos de parcelamento para aprovacdo de projetos
destinados a implantacdo de empreendimentos nas Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA serdo
definidos pelo Conselho Municipal da Cidade, ap6s analise e parecer da Secretaria Municipal responsavel
pela gestdo do meio ambiente e, nos casos previstos em Lei, respeitados 0s usos estabelecidos no plano de

manejo da area.

§1° Ficam definidas como Zona de Especial Interesse Ambiental A — ZEIA-A com parcelas do territorio
municipal, de dominio publico ou privado, voltadas a protecdo e a conservacdo dos recursos naturais cuja

delimitacdo é legalmente instituida.

§2° Ficam definidas como Zona de Especial Interesse Ambiental B — ZEIA-B as parcelas do territorio
municipal, de dominio publico ou privado, com caracteristicas ambientais passiveis de estudos para definigdo
de novas Zonas de Especial Interesse Ambiental A — ZEIA-A e, no entorno das areas definidas como tal,
deverdo ter caracteristicas de ocupacdo urbanistica restrita e com uso predominantemente residencial

unifamiliar ou multifamiliar com baixas densidades.

83° Nas areas remanescentes definidas como Zonas de Especial Interesse Ambiental B — ZEIA-B, ap6s a

delimitacdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental A — ZEIA-A, o modelo de parcelamento e 0s
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parametros urbanisticos serdo aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade — CMC e devem respeitar, no
minimo, os mesmos parametros urbanisticos da Zona de Ocupacao Restrita A — ZOR-A.

SUBSECAO II
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE CULTURAL - ZEIC

Art. 93. A Zona de Especial Interesse Cultural — ZEIC constitui-se de areas destinadas a prote¢éo do
patrimdnio histérico, cultural e natural, com o objetivo de garantir a protecdo e valorizagcdo dos bens

existentes.
Art. 94. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC sdo:

| - Preservar os locais de interesse cultural e a configuracdo da paisagem urbana;

Il - Garantir a ambiéncia dos elementos histdricos, culturais e ambientais de relevancia municipal;

I11 - Garantir a preservagdo visual dos bens do patrimonio cultural e natural de Vila Velha, principalmente o
Outeiro e Convento de Nossa Senhora da Penha;

IV - Incentivar o aproveitamento de edificios ndo utilizados ou subutilizados com usos compativeis,
incentivando a recuperagdo dos imoveis de interesse a preservacao;

V - Incentivar atividades econdmicas a fim de promover o desenvolvimento social e humano.
Art. 95. Os parametros urbanisticos da Zona de Especial Interesse Cultural — ZEIC s&o:

a) Zona de Interesse Cultural A - ZEIC-A:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 70%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 10%;

V - Gabarito: 2 (dois) Pavimentos;

VI - Altura da Edificagdo: limitada em 8 (oito) metros;

VII - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e visual do Convento da

Penha, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-B.

b) Zona de Interesse Cultural B - ZEIC-B:
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| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,0;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 60%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 10%;

V - Gabarito: 4 (quatro) Pavimentos;

VI - Altura da Edificagdo: limitada em 16 (dezesseis) metros;

VII - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e visual do Convento da

Penha, o que for menor;

VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condi¢des previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-B.

¢) Zona de Interesse Cultural C - ZEIC-C:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 10%);

V - Gabarito: 6 (seis) Pavimentos;

VI - Altura da Edificacdo: limitada em 24 (vinte e quatro) metros;

VII - Altura Mé&xima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e visual do Convento da

Penha, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-B.
SUBSECAO Il
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE EMPRESARIAL - ZEIE

Art. 96. As Zonas de Especial Interesse Empresarial - ZEIE s&o parcelas do territério municipal, de
dominio publico ou privado, destinadas a implantacéo de atividades econdémicas, funcionais ou industriais de
grande e médio porte, visando ao fortalecimento econdémico do Municipio nas suas varias especializagoes,

compativeis com as estratégias estabelecidas para as Macrozonas.
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Art. 97.  Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse Empresarial - ZEIE séo:
I - promover novas oportunidades funcionais e geracao de trabalho e renda;
Il - implementar Operacdes Urbanas Consorciadas;
111 - ampliar atividades portuarias;

IV - implantar infraestrutura portudria e retro portuaria, considerando a necessidade de revisdo da

acessibilidade e solucédo de conflitos de usos e a passagem de acesso ao porto e;
V - compatibilizar a barreira fisica do patio de manobra da Ferrovia com novos usos e atividades.
Art. 98. Os parametros urbanisticos da Zona de Especial Interesse Empresarial A — ZEIE-A so:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5;
111 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5;
IV - Taxa de Ocupagdo Méaxima: 70%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 10%;
VI - Gabarito: 2 (dois) pavimentos;

VII - Altura da Edificacdo: limitada em 24 (vinte e quatro) metros e interferéncia em cones aeroviarios, o que

for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 3, 4 e 5, atendidas as demais condic¢des previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
Art. 99. Os parametros urbanisticos da Zona de Especial Interesse Empresarial B — ZEIE-B séo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;
I11 - Coeficiente de Aproveitamento Mé&ximo: 3,5;
IV - Taxa de Ocupagdo Maxima: 60%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%:;

VI - Gabarito: 12 (doze) pavimentos;
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VII - Altura da Edificacdo: limitada em 54 (cinquenta e quatro) metros, interferéncia em cones aeroviarios e

visual do Convento da Penha, o que for menor;

VIII - Altura Mé&xima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios e visual do Convento da

Penha, o que for menor;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 3, 4 e 5, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SUBSECAO IV
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE PUBLICO - ZEIP

Art. 100. As Zonas de Especial Interesse Publico sdo areas do territério municipal, de propriedade ou
interesse publico, onde é fundamental a manutengdo e qualificagdo dos espacos livres de uso publico ou
voltados a implantagdo de equipamentos publicos.

Art. 101. Os objetivos das Zonas Especiais de Interesse Publico - ZEIP séo:
| - garantir a reserva de areas de espaco livre de uso publico;
Il - fomentar a qualificacdo dos espacos publicos municipais; e

Il - permitir, em consonancia com os designios dos moradores, a utilizacdo dos espacos de forma que

melhor aprouverem as necessidades da regiéo.

Art. 102. Os parametros urbanisticos e modelos de parcelamento para aprovacdo de projetos
destinados & implantacéo de empreendimentos institucionais nas Zonas de Especial Interesse Publico - ZEIP,
serdo definidos pela Administracdo Publica, mediante analise e aprovagdo do Conselho Municipal da Cidade
-CMC.

SUBSECAO V
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 103. As Zonas Especial de Interesse Social - ZEIS sdo porc¢des do territério municipal ocupadas
por populacdo de baixa renda ou destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria, a urbanizacéo e a

producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).
Art. 104. S&o objetivos principais das ZEIS:
| - viabilizar para a populacdo de menor renda 0 acesso a terra urbanizada e a habitacao digna e sustentavel,

Il - implementar politicas e programas de investimento e subsidios, promovendo e viabilizando o acesso a
habitacdo voltada a populacdo de menor renda;
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Il - implantar a infraestrutura urbana, visando a melhoria da qualidade de vida da populacdo de menor

renda;
IV - aumentar a oferta de terras para o mercado urbano de baixa renda.
Art. 105. Os pardmetros urbanisticos da Zona de Especial Interesse Social - ZEIS sdo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;
I11 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,5;
IV - Taxa de Ocupagdo Méaxima: 60%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%;
VI - Gabarito: 12 (doze) pavimentos;

VII - Altura da Edificacdo: limitada em 47 (quarenta e sete) metros e interferéncia em cones aeroviarios, o

gue for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-A.
SECAO VI
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO - ND

Art. 106. Os Nucleos de Desenvolvimento sdo parcelas do Municipio que se situam em areas
identificadas como potenciais norteadoras para o desenvolvimento da cidade de forma equilibrada e
sustentavel. Para cada nucleo serdo definidos indices e pardmetros urbanisticos especificos, assim como

instrumentos do Estatuto da Cidade compativeis com o cumprimento dos seus objetivos.
Art. 107. Os Nucleos de Desenvolvimento - ND sdo:

I - NUcleo de Desenvolvimento A - ND-A: Setor Portal de Jacarenema;

Il - Nucleo de Desenvolvimento B - ND-B: Setor Orla de Itaparica;

111 - Nucleo de Desenvolvimento C - ND-C: Setor Pescadores;

IV - Nucleo de Desenvolvimento D - ND-D: Setor Ataide;

V - Nucleo de Desenvolvimento E - ND-E: Setor Canal da Costa;
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V1 - Nucleo de Desenvolvimento F - ND-F: Setor Alvorada;
VII - NUcleo de Desenvolvimento G - ND-G: Setor Canal Guaranhuns;
V11 - Nucleo de Desenvolvimento H - ND-H: Setor Dique;
IX - Nicleo de Desenvolvimento | - ND-I: Setor Portal Oeste - Trecho de Cobi; e
X - Nucleo de Desenvolvimento J - ND-J: Setor Rural - Rodovia BR 101 e 388.
SUBSECAO |
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO A — ND-A

Art. 108. O Nucleo de Desenvolvimento A - ND-A compreende um trecho de transigdo entre a area
urbana consolidada e o Parque Natural Municipal de Jacarenema, onde se faz necessaria a qualificacdo do

territério para viabilizar o acesso e a contemplacéo dos recursos naturais do Parque.
Art. 109. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento A - ND-A s&o:

| - transicdo controlada entre a area urbana consolidada e o Parque Natural Municipal de Jacarenema
(PNMJ);

Il - edificacdo com elaboracao de diagndstico ambiental da area; e

Il - estimulo as atividades voltadas ao ecoturismo, turismo sustentavel, eventos, convencdes, atividades
esportivas, terapéuticas, medicinais e correlatas e de apoio a visitacdo do Parque Natural Municipal de
Jacarenema - PNMJ.

Paragrafo Unico. O Nucleo de Desenvolvimento A - ND-A tera como prioridade a implantagdo do
instrumento de Transferéncia do Direito de Construir, buscando viabilizar os objetivos preconizados para a

mesma.
Art. 110. Os parametros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento A - ND-A s&o:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,8;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 45%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 30%;
V - Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;

VI - Altura da Edificacdo: limitada em 9 (nove) metros;
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VIl - Altura Maxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condi¢fes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SUBSECAO II
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO B - ND-B

Art. 111. O Nucleo de Desenvolvimento B - ND-B compreende faixa do territério municipal

localizado na Orla de Itaparica, onde é possivel contemplar de forma qualitativa o litoral da regido.
Art. 112.  Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento B - ND-B s&o:

| - transicdo controlada entre a area urbana consolidada e o Parque Natural Municipal de Jacarenema -
PNMJ;

Il - atividades de comércio e servico voltadas ao lazer e turismo; e

Il - estimulo a realizacdo de Parcerias Publico-Privadas para criacdo de areas abertas de uso publico
intercaladas com edificacdes, visando preservar a permeabilidade visual entre a ES-060 e a praia,
valorizando os atributos naturais/paisagisticos da regido, e contribuindo para a preservacao da praia contra o

sombreamento.
Art. 113. Os parametros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento B - ND-B sédo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 25%;
V - Gabarito: 02 (dois) Pavimentos;
VI - Altura da Edificacdo: limitada em 9 (nove) metros;

VIl - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condic¢des previstas nesta Lei; e

IX - Modelo de Parcelamento: MP-E.
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SUBSECAO Il
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO C - ND-C

Art. 114. O Nucleo de Desenvolvimento C - ND-C compreende a atual colénia de pescadores da
Praia da Costa, cujas caracteristicas impares devem ser preservadas de forma a resguardar o potencial

turistico e cultural da regido.

Art. 115. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento C - ND-C séo:
| - preservagdo da praia quanto ao sombreamento causado pela verticalizacao excessiva das edificacoes;
Il - caracterizacdo e solucgdo da situagdo fundiaria da area; e

Il — estimulo as atividades de uso misto (residencial, comercial e servicos), priorizando as voltadas ao lazer

e turismo.
Art. 116. Os parametros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento C - ND-C s&o:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 2,5;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 60%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 15%;
V - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e Altura da Edificagéo, o que for menor;

VI - Altura da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de Sombreamento, o

gue for menor;

VIl - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e Estudos de

Sombreamento, o que for menor;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-C.
SUBSECAO IV
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO D — ND-D

Art. 117. O Nucleo de Desenvolvimento D - ND-D compreende trecho localizado na regido do
Ataide, com potencial de qualificacdo através da verticalizacdo, de forma a garantir a ampliacdo de eixos de

mobilidade importantes para regido e criacdo de grandes areas livres de uso publico.

Art. 118. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento D - ND-D séo:
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| - verticalizag&o sem limite de altura;
Il - alinhamentos adequados & ampliacdo dos eixos de mobilidade;
I11 - afastamentos sem vedacao, com garantia de ampliacdo da largura e qualificacdo dos passeios publicos; e
IV - implantacdo de areas verdes nas areas permeaveis frontais, para qualifica¢do visual da via.
Art. 119. Os pardmetros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento D - ND-D séo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0;
I11 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0;
IV - Taxa de Ocupagdo Méaxima: 50%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que for

menor;

VIl - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones

aeroviarios, o que for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicOes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-D.
SUBSECAO V
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO E — ND-E

Art. 120. O Nucleo de Desenvolvimento E - ND-E compreende trecho do Canal da Costa com
potencial de qualificagdo através da verticalizacdo, de forma a garantir a ampliacdo de eixos de mobilidade

importantes para regido, viabilizar a qualificagdo do canal e criagdo de grandes areas livres de uso publico.
Art. 121. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento E - ND-E so:

| - verticalizagdo sem limite de altura;

Il - alinhamentos adequados & ampliacdo dos eixos de mobilidade;

111 - afastamentos sem vedacao, com garantia de ampliacdo da largura e qualificacdo dos passeios publicos; e

IV - implantacdo de areas verdes nas areas permeaveis frontais, para qualifica¢do visual da via.
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V - qualificacdo dos cursos d’agua e canais de drenagem,;
VI - favorecimento ao adensamento e verticalizacdo em &reas compativeis e consolidadas do municipio.

Paragrafo Unico. Para viabilizar a qualificacdo dos canais referidos nesta subsecdo, ndo sera permitido o
recebimento da Transferéncia do Direito de Construir para os lotes lindeiros aos mesmos, podendo, no
entanto, o proprietario exercer a Transferéncia do Direito de Construir para as outras areas permitidas no

municipio.
Art. 122. Os pardmetros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento E - ND-E séo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios e visual do

Convento da Penha, o que for menor;

VII - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento, interferéncia em cones aeroviarios

e visual do Convento da Penha, o que for menor;

VIII - Altura M&xima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios e visual do Convento da

Penha, o que for menor;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicOes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SUBSECAO VI
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO F — ND-F

Art. 123. O Nucleo de Desenvolvimento F - ND-F compreende a parcela do territorio municipal hoje
com atividade extrativa mineral, porém em transicdo para usos residencial e misto, cuja qualificagdo se faz
necesséria para reducdo dos impactos as regides vizinhas, através de potencial de verticalizagdo, garantindo a

criacdo de eixos de mobilidade para regido e criacdo de grandes areas livres de uso publico.
Art. 124.  Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento F - ND-F sdo:

| - verticalizacdo sem limite de altura;
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Il - alinhamentos adequados & ampliacdo dos eixos de mobilidade;

I11 - afastamentos sem vedacdo, com garantia de ampliacdo da largura e qualificacdo dos passeios publicos; e

IV - implantacgdo de &reas verdes nas areas permeéaveis frontais, para qualificacdo visual da via.

V - qualificacdo dos recursos hidricos locais;

VI - favorecimento ao adensamento e verticalizagdo em areas compativeis e consolidadas do municipio.
Art. 125. Os parametros urbanisticos do Ndcleo de Desenvolvimento F - ND-F séo:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0;

Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;

IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que for

menor;

VIl - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones

aeroviarios, o que for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicOes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SUBSECAO VII
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO G — ND-G

Art. 126. O Ndcleo de Desenvolvimento G - ND-G compreende trecho do Canal Guaranhuns com
potencial de qualificagdo através da verticalizacdo, de forma a garantir a ampliacdo de eixos de mobilidade

importantes para regido, viabilizar a qualificagdo do canal e criacdo de grandes areas livres de uso publico.
Art. 127. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento G - ND-G s&o:

| - verticalizagdo sem limite de altura;

Il - alinhamentos adequados & ampliacdo dos eixos de mobilidade;

111 - afastamentos sem vedacgdo, com garantia de ampliacdo da largura e qualificacdo dos passeios publicos; e
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IV - implantacgdo de &reas verdes nas areas permeéaveis frontais, para qualificacdo visual da via.
V - qualificacdo dos cursos d’agua e canais de drenagem,;
VI - favorecimento ao adensamento e verticalizacdo em areas compativeis e consolidadas do municipio.

Paragrafo Unico. Para viabilizar a qualificacdo dos canais referidos nesta subsecdo, ndo sera permitido o
recebimento da Transferéncia do Direito de Construir para os lotes lindeiros aos mesmos, podendo, no
entanto, o proprietario exercer a Transferéncia do Direito de Construir para as outras areas permitidas no
municipio.

Art. 128. Os pardmetros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento G - ND-G séo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,0;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 50%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%);

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que for

menor;

VIl - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones

aeroviarios, o que for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicOes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SUBSECAO VIII
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO H — ND-H

Art. 129. O Nucleo de Desenvolvimento H - ND-H compreende a parcela do municipio lindeira ao
Rio Jucu e ao seu dique, de forma a resguardar sua estrutura e controlar o desenvolvimento em sua

proximidade.
Art. 130. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento H - ND-H séo:

I - Ocupacdo condicionada a estudos especificos tendo em vista as caracteristicas ambientais da area, e a

proximidade ao PNMJ e cursos d’agua;
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Il - qualificacdo das areas publicas;
I1I - implantag&o de areas verdes; e
IV - qualificagdo dos cursos d’agua.
Art. 131. Os pardmetros urbanisticos do Ndcleo de Desenvolvimento H - ND-H sdo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 45%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 35%;

V - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que for

menor;

VI - Altura da Edificacdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios,

0 que for menor;
VII - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aerovidrios;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condic¢des previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-H.
SUBSECAO IX
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO | — ND-I

Art. 132. O Ndcleo de Desenvolvimento | - ND-I compreende trecho de Cobi, com potencial de
qualificacdo através da verticalizacdo, de forma a garantir a ampliacdo de eixos de mobilidade importantes

para regido, viabilizar a qualificacdo do canal e criagdo de grandes &reas livres de uso publico.
Art. 133. Os objetivos do Nucleo de Desenvolvimento | - ND-I s&o:
| - verticalizagdo sem limite de altura;
Il - alinhamentos adequados & amplia¢do dos eixos de mobilidade;
111 - afastamentos sem vedacao, com garantia de ampliacdo da largura e qualificacdo dos passeios publicos; e
IV - implantagdo de &reas verdes nas areas permeéveis frontais, para qualificacdo visual da via.
V - qualificacdo dos cursos d’agua e canais de drenagem; e
VI - favorecimento ao adensamento e verticalizacdo em areas compativeis e consolidadas do municipio.
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Paragrafo Unico. Para viabilizar a qualificacdo dos canais referidos nesta subsecdo, ndo sera permitido o
recebimento da Transferéncia do Direito de Construir para os lotes lindeiros aos mesmos, podendo, no
entanto, o proprietario exercer a Transferéncia do Direito de Construir para as outras areas permitidas no

municipio.
Art. 134. Os pardmetros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento | - ND-I sdo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 3,5;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 5,0;
Il - Taxa de Ocupacdo Méxima: 45%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 30%;

VI - Gabarito: limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones aeroviarios, o que for

menor;

VIl - Altura da Edificagdo: limitada pelo Coeficiente de Aproveitamento e interferéncia em cones

aeroviarios, o que for menor;
VIII - Altura Maxima da Edificagdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2, 3 e 4, atendidas as demais condicGes previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SUBSECAO X
NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO J - ND-J

Art. 135. O Nucleo de Desenvolvimento J — ND-J compreende parcelas do territorio municipal
lindeiro a&s Rodovias BR-101 e 388, destinadas & implantacdo de atividades econbmicas, funcionais,
logisticas e indUstrias de transformacgdo com baixo potencial poluidor, visando ao fortalecimento econémico

do Municipio, mas respeitando o potencial turistico e natural da regiéo.

Art. 136. Os objetivos das Nucleo de Desenvolvimento J — ND-J séo:
I - promover novas oportunidades funcionais e geracdo de trabalho e renda;
Il - implementar Operac¢des Urbanas Consorciadas;

111 - ampliar atividades portuarias;
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IV - implantar infraestrutura portudria e retro portudria, considerando a necessidade de revisdo da

acessibilidade e solucdo de conflitos de usos e a passagem de acesso ao porto e;
V - compatibilizar a barreira fisica do patio de manobra da Ferrovia com novos usos e atividades.
Art. 137. Os pardmetros urbanisticos do Nucleo de Desenvolvimento J - ND-J sdo:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5;
I11 - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5;
IV - Taxa de Ocupagdo Méaxima: 50%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima: 20%;
VI - Gabarito: 2 (dois) pavimentos;
VII - Altura da Edificacdo: limitada em 24 (vinte e quatro) metros;
VIII - Altura Méxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviérios;
IX - Graus de Impacto Permitidos: 3, 4 e 5, atendidas as demais condic¢des previstas nesta Lei; e
X - Modelo de Parcelamento: MP-F.
SECAO VII

ZONA AGRO SUSTENTAVEL - ZAS

Art. 138. As Zonas Agro Sustentaveis sdo parcelas do Municipio de Vila Velha onde se buscara

implementar um conjunto de atividades turisticas, desenvolvidas no meio rural, comprometidas com a

producdo agropecudria, agregando valor a produtos e servicos, resgatando e promovendo o patrimdnio

cultural e natural da comunidade
Art. 139. Os objetivos da Zona Agro Sustentavel - ZAS sdo:
| - implementar a producéo turistica rural,
Il - preservar as atividades produtivas nativas de areas rurais;
111 - valorizar a vida no campo e da cultura local;
IV - qualificar a utilizagdo dos recursos naturais;
V - promover &reas de atividades turisticas voltadas ao descanso e lazer;

VI - promover a agroinddstria de baixo impacto e o comércio a ela vinculado.
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Art. 140. Os parametros urbanisticos da Zona de Agro Sustentavel - ZAS s&o:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
111 - Taxa de Ocupacgdo Maxima: 25%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima: 50%;
V - Gabarito: 04 (quatro) Pavimentos;
VI - Altura da Edificagdo: limitada em 15 (quinze);
VII - Altura Méaxima da Edificacdo: limitada por interferéncia em cones aeroviarios;
VIII - Graus de Impacto Permitidos: 1, 2 e 3, atendidas as demais condigdes previstas nesta Lei; e
IX - Modelo de Parcelamento: MP-1.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 141. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma desta Lei, observadas as

normas gerais constantes da legislagdo estadual e federal aplicavel.

§1° Poderdo ser objetos de parcelamento urbano os imdveis situados no perimetro urbano delimitado nesta
Lei.
§2° Os parcelamentos aprovados por meio de Decretos Municipais ja registrados anteriormente a esta Lei,

serdo executados pelas regras previstas no proprio decreto.

Art. 142. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma de loteamento ou

desmembramento.

§1° Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas

vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdes ou ampliacfes das vias existentes.

82° Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
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83° Considera-se lote, o terreno servido de infraestrutura bésica, originario de parcelamento do solo, cujas

dimensdes atendam aos modelos de parcelamento e normas preconizadas nesta Lei.
84° Considera-se gleba, o terreno que nédo é originario de loteamento.

Art. 143. Ficam definidos os Modelos de Parcelamento conforme estabelecido abaixo, a serem

respeitados nos parcelamentos a serem aprovados por esta municipalidade:

I - Modelo de Parcelamento A - MP-A: area de 125 m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada

minima de 5,00 (cinco) metros;

Il - Modelo de Parcelamento B - MP-B: area de 250 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada

minima de 10,00 (dez) metros;

Il - Modelo de Parcelamento C - MP-C: area de 300 m? (trezentos metros quadrados) e testada minima de
10,00 (dez) metros;

IV - Modelo de Parcelamento D - MP-D: area de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada

minima de 12,00 (doze) metros;

V - Modelo de Parcelamento E - MP-E: area de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e

testada minima de 15,00 (quinze) metros;

VI - Modelo de Parcelamento F - MP-F: area de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e testada minima de
15,00 (quinze) metros;

VII - Modelo de Parcelamento G - MP-G: area de 800 m2 (oitocentos metros quadrados) e testada minima de
20,00 (vinte) metros;

VIl - Modelo de Parcelamento H - MP-H: area de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e

testada minima de 25,00 (vinte e cinco) metros; e

IX - Modelo de Parcelamento | - MP-1: &rea de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e testada minima de

25,00 (vinte e cinco) metros.
§1° Cada zona urbana terd seu Modelo de Parcelamento incluido dentre os pard@metros urbanisticos.

§2° Quando localizado em esquina, a testada do lote devera ser acrescida do valor do afastamento frontal
aplicavel aos Modelos de Parcelamento previstos para a zona, exceto para 0s casos de regularizacdo de

edificagdes.
Art. 144, N&o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em &reas onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham edificacdes;
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Il - em éreas de sitios arqueoldgicos e Zonas de Especial Interesse Ambiental A — ZEIA-A;
I11 - em terrenos que ndo tenham acesso a via ou logradouro publico;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias

especificas das autoridades competentes;

V - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica ou onde a poluigdo impega

condigdes sanitarias suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneados;
VI - em véarzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa;

VIl - terrenos alagadigos e sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0

escoamento das aguas; e

VIII - terrenos contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos, sem a prévia

manifestacdo dos 6rgdos competentes.

Art. 145. Nos parcelamentos ndo poderdo resultar lotes encravados, sem saida direta para via ou

logradouro publico, vedada a frente exclusiva para vias de pedestre.

Art. 146. Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderdo ter a relacdo entre profundidade e
testada superior a 5 (cinco).

Art. 147.  Municipio em casos de necessidade e interesse publico, poderd prolongar ou abrir vias
publicas por meio de desapropriacéo, recebimento em doagédo ou utilizando-se de instrumentos urbanisticos

previstos no Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Os im6veis lindeiros ou resultantes da abertura da via, se e quando parcelados ou
edificados, deverdo submeter-se as disposi¢des e tramites previstos na legislagdo municipal aplicavel

levando-se em conta a situacdo inicial da gleba, ou seja, antes do prolongamento ou abertura das vias.
SECAO II
DO LOTEAMENTO
SUBSECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 148. Os projetos de loteamento deverdo atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos nesta

subsecéo.
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Art. 149. As éreas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo consideradas areas publicas e ndo poderdo ser

inferiores a 35% da gleba Util parcelavel a ser loteada, na seguinte proporcao:
I - 5% destinados a implantacdo de equipamentos comunitarios;

Il - 5% destinados a espacos livres de uso publico;

11 - 25% destinados a sistema viarios.

81° Nos casos em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% da gleba til loteada, a diferenga

existente devera ser adicionada as areas de Equipamentos Comunitarios e Espagos Livres de Uso Puablico.

§2° Quando a porcentagem destinada aos espagos livres de uso publico ndo constituirem uma area Unica,
uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da area total exigida, sendo que, em algum ponto

de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo de 12,00 (doze) metros.

83° Por deciséo do executivo municipal, as areas destinadas a espacos livres de uso publico e a equipamentos
comunitarios a serem doadas ao Municipio poderdo se localizar em outra gleba de interesse do Municipio
sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo
de 12,00 (doze) metros.

Art. 150. Para areas ainda ndo parceladas voltadas para os eixos estruturantes e eixos de dinamizacdo,

0 seu parcelamento devera respeitar a profundidade maxima dos lotes de 200 (duzentos) metros.

Paragrafo Unico. Nos casos em que os fundos das &reas ndo tiverem acesso ao sistema viario, a

profundidade dos lotes podera ser maior que 200 (duzentos) metros.

Art. 151. Os loteamentos a ser aprovados limitrofes a margem de encostas de vales e areas de
interesse ambiental deverdo conter via de contorno ou faixa ciclavel pavimentadas limitando as mesmas,
contendo uma borda com arborizacao e tratamento paisagistico entre a via e a area ambiental, possibilitando

0 contato e protecdo com as areas de interesse ambiental.
§1° A via de contorno ou faixa ciclavel devera ter dimensdes minimas para uma via local municipal.
§2° A faixa ciclavel poderd estar inserida na area de borda arborizada e com tratamento paisagistico.

Art. 152. S&o considerados urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de &gua, servicos de
esgotos, iluminacéo publica, energia elétrica pablica e domiciliar, coleta de &guas pluviais, rede telefénica e

gas canalizado.
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Art. 153. S&o considerados espacos livres de uso publico aqueles destinados as pragas, jardins,
parques e demais areas verdes que ndo se caracterizem como Area de Preservacio Permanente (APP) e
Reserva Legal.

Art. 154. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitéarios ndo poderdo apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento) e deverdo ser

mantidos com a vegetacao natural de porte arboreo, quando houver.

Paragrafo Unico. Poderdo ser aceitos terrenos naturalmente com declividades superiores, mediante
trabalhos de movimentacdo de terra necessarios para observancia do caput deste artigo a serem realizados

pelo empreendedor.

Art. 155. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou

projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico. N&o é permitido o prolongamento de qualquer via, existente ou projetada, com reducio

de sua largura.

Art. 156. As ruas previstas para os novos loteamentos, que terminem nas divisas da gleba, deveréo

viabilizar futuros prolongamentos.

Paragrafo Unico. Em novos empreendimentos, contiguos as divisas de loteamentos existentes, tanto o
prolongamento das vias quanto a solugdo de retorno daquelas que ndo sofrerdo continuacdo deverdo

obedecer as diretrizes urbanisticas.
Art. 157. A pracga de retorno das ruas sem saida, tera diametro definido nas diretrizes urbanisticas.

Art. 158. Os lotes terdo suas dimensdes definidas de acordo com o modelo de parcelamento onde

estiverem inseridos.

Art. 159. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200 m (duzentos metros), perimetro

méximo de 600 m (seiscentos metros) e area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Nos casos em que a topografia inviabilize a observancia do caput poderdo sofrer
adequacOes mediante parecer técnico do setor competente e aprovagdo do Conselho Municipal da Cidade -
CMC.

Art. 160. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender quanto a infraestrutura bésica as

seguintes exigéncias:

| - implantagdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto aprovado pela concessionaria

responsavel pelo servico;
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Il - implantacdo do sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos sanitérios e industriais, com projeto

aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;
II - implantag&o da rede de escoamento de aguas pluviais;

IV - implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo

SEervico;

V - pavimentacao adequada das vias e assentamento dos meios-fios.

VI - arborizacdo dos canteiros centrais, das rotatorias e das areas verdes;

VII - nivelamento dos passeios publicos; e

VIII - previsdo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. O empreendedor devera ainda estabelecer o sistema de coleta e tratamento dos residuos da

construcdo civil gerados durante a implantagéo do loteamento.

Art. 161. Ao longo das faixas de dominio publico, das vias publicas, rodovias, ferrovias e dutos, sera
obrigatorios a reserva de uma faixa non aedificandi de 15,00 m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores

exigéncias da legislacdo especifica, destinada a integrar o sistema de circulagdo.

Paragrafo Unico. A referida faixa non aedificandi, no caso de linhas de transmisséo de energia elétrica,

obedecera as normas da concessionaria local.

Art. 162. A arborizacdo das vias e das areas verdes deve ser feita de acordo com as normas

estabelecidas pela Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. O projeto de arborizacio devera ser compativel com os projetos complementares de
infraestrutura e de fiacdo aérea dos empreendimentos e devera ser elaborado em mesma escala da planta de
implantacdo do empreendimento, contendo memorial descritivo e justificativo de acordo com o solicitado

pela Secretaria Municipal responsével pela gestdo do Meio Ambiente.
SUBSECAO II
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 163. O Loteamento de acesso controlado com fim residencial, misto, ou empresarial, caracteriza-

se pelo perimetro fechado, separado da area loteada da malha viéria urbana ou area de terceiros.

Art. 164. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas aos equipamentos comunitarios

deverdo ser localizadas fora do perimetro do loteamento de acesso controlado.
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Art. 165. O direito de uso de areas publicas do loteamento serd dado por Instrumento de Concessao de
Uso de Bens Publicos, onde serdo estabelecidos os encargos do Concessionario relativos a destinagdo, ao
uso, a ocupagdo, a conservacao e a manutengdo dos bens publicos objetos da concesséo.

Paragrafo Unico. A permissdo de uso referida no caput sera outorgada, de forma onerosa, a uma associagao

de titulares de direitos reais, legalmente constituida.

Art. 166. Para a concessdo de uso do sistema viario e infraestrutura interna do loteamento de acesso
controlado, a pessoa fisica ou juridica responsavel pelo loteamento deverd instituir uma associagdo sob forma
de pessoa juridica, sem fins lucrativos, composta pelos proprietarios e/ou adquirentes de lotes, que depois de

constituida assumira os direitos e obrigac@es decorrentes da concesséo.

§1° Junto com o pedido de diretrizes urbanisticas do loteamento, o interessado devera solicitar o controle de
acesso do mesmo e de concessdo de direito de uso resoltvel do sistema viario e infraestrutura interna do

loteamento.
82° Na aprovacao final do loteamento, o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

a) Minuta do estatuto da futura associacao que devera ser constituida pelos proprietarios e ou adquirentes de

lotes; e
b) Identificacdo dos bens publicos a que se pede concessao de uso.

83° A Concessdo de Uso de Bens Publicos tera validade por vinte anos, renovaveis por igual prazo,
sucessivamente, a cada vencimento, desde que cumpridos os encargos atribuidos a Associacdo estabelecida

para o Loteamento.

84° A Associacdo exercera a representacao ativa e passiva, judicial ou extrajudicial, perante a autoridade
licenciadora e aos seus associados, proprietarios ou adquirentes de lotes, quanto aos direitos e obrigacGes
decorrentes da permissdo de uso, é exercida pela associacdo a que se refere o caput, observado que as
relacfes entre os proprietarios ou adquirentes de lotes e a associacdo sdo regidas pelo seu estatuto social

aprovado por no minimo 2/3 dos titulares de direitos reais.

Art. 129. O fechamento do loteamento devera adequar-se e integrar-se ao Sistema Virio existente ou

projetado, ndo interrompendo a continuidade viaria publica do Municipio.

Paragrafo unico. Dever prever a possibilidade de integragdo futura das vias do loteamento de que trata este

artigo com o sistema viario existente ou projetado.

Art. 130. A Concessdo de Uso de Bens Publicos no loteamento de acesso controlado podera ser

suspensa caso haja justificativas técnicas que comprovem sua necessidade para viabilizar a expansao urbana.
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Art. 131. A concessdo de uso de areas do loteamento de acesso controlado ndo podera impedir o
acesso para prestacdo dos servigos publicos de energia elétrica, telefonia, gas canalizado, fornecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario, pelas suas concessionarias.

Art. 132. Os proprietarios, bem como os titulares de compromisso de transmissao de direitos reais ou
seus sucessores, a titulo singular ou universal, sobre imdveis pertencentes aos loteamentos de que trata esta
lei, ficam obrigados as observancias das normas especificas quanto & ocupacdo do solo e aos aspectos
edificantes, emanadas das leis municipais que tratam das respectivas matérias e as restricdes urbanisticas do
direito de construir constantes do memorial e no contrato tipo do referido empreendimento.

Art. 133. O fechamento do loteamento podera ser de muro de alvenaria, desde que 50% (cingquenta por

cento) vazado ou outro tipo apropriado a critério do empreendedor, que circunde e separe o loteamento.

81° Ao longo do perimetro externo do muro de fechamento do loteamento deverd ser implantado via de
contorno para integrar o empreendimento ao territorio, podendo ser descontado o percentual minimo

destinado ao sistema viario do loteamento; e

§2° Devera ser prevista uma faixa de area verde com tratamento paisagistico ao longo do perimetro externo

de fechamento do loteamento, entre a caixa da via de contorno e o muro do loteamento.

Art. 134. A Concessdo de Uso de Bens Publicos no loteamento de acesso controlado sera suspensa
caso o Concessionario dé ao empreendimento destinacdo diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou
descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

Art. 135. A gestdo do loteamento de acesso controlado implica que a manutengdo da infraestrutura
bésica fica a cargo do Concessionario, custeada por todos os titulares de lotes, respeitada a individualizagdo e
proporcionalidade em relagdo a cada lote, sendo responsabilidade do empreendedor a manutengdo
correspondente aos lotes ndo alienados.

Art. 136. A concessdo podera ser dada aos loteamentos que obtiveram a sua aprovacgdo através de
Decreto Municipal e o devido registro no Cartério de Registro de Imoveis até a aprovacdo desta Lei,
seguindo as normas previstas nessa Subsecao.

Art. 137. A aprovagao, registro e implantagdo dos loteamentos de acesso controlado deverdo respeitar

0s procedimentos indicados para os loteamentos previstos nesta Lei.
SUBSECAO Il
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 167. O processo de aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos terd inicio

com a fixacdo de diretrizes urbanisticas, ambientais e da mobilidade urbana.
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Paragrafo Unico. As diretrizes ambientais serdo elaboradas pela Secretaria Municipal responsavel pela
gestdo do Meio Ambiente.

Art. 168. A solicitacdo das diretrizes urbanisticas sera feita mediante requerimento do proprietario ou

seu representante legal, contendo a seguinte documentag¢do minima:
| - certiddo de 6nus atualizada da gleba ou lote, emitida pelo Registro Geral de Imdveis do municipio;
Il - documentagéo pessoal ou constitutiva do proprietéario da gleba ou lote;

111 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor

do projeto e comprovante de pagamento;
IV - certiddo negativa dos tributos municipais;

V - planta planialtimétrica da gleba ou lote, georreferenciada no datum SIRGAS 2000 ou WGS 84, em escala
legivel, com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietério ou seu representante legal e por

profissional legalmente habilitado, onde constem as seguintes informagoes:

a) denominacdo, situacdo, limites e divisas perfeitamente definidas, com a indicagdo das propriedades

lindeiras, area e demais elementos de descricdo e caracterizacdo de imoveis;

b) indicacdo, com a exata localizacdo, até a distancia de 200,00m (duzentos metros) das divisas da gleba
objeto do pedido:

1 - nascentes, praias, cursos d'agua, lagoas, reservatorios d'agua naturais e bens e manifestacdes de valor

histérico e natural;
2 - florestas, bosques e demais formas de vegetacdo natural;

3 - construgdes existentes com a indicacdo de suas atividades e em especial, de bens e manifestacdes de valor

historico e cultural;
4 - ferrovias, rodovias e dutovias e de suas faixas de dominio;

5 - arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, das vias de comunicagéo, das
areas livres dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas distancias da area a ser

loteada;
6 - servigos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba de terreno a ser parcelada.
c) o tipo de uso predominantemente a que o loteamento se destina.

VI - arquivo digital da planta planialtimétrica descrita no inciso V.
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Art. 169. Nos projetos de parcelamento do solo que envolvem terreno de marinha, seus acrescidos e

marginais, deverdo ser solicitadas instru¢des ao 6rgdo competente.

Art. 170. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou que tenham ligacdo com a rede
rodovidria oficial, deverdo ser solicitadas instrucdes para a construcdo de acessos, ao Departamento Nacional

de Infraestrutura de Transporte - DNIT ou Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

Art. 171. A Secretaria Municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano, ouvidos os Orgéos que

vierem a ser necessarios, formularad documento final com as diretrizes municipais, que contera no minimo:

| - critérios para 0 uso e ocupacdo do solo, segundo o tipo de parcelamento e sua localizagdo em zonas

urbanas previstas no Plano Diretor Municipal;

Il - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario basico do Municipio,

préximas ao loteamento pretendido;
Il - a indicacéo dos bens identificados como de interesse de preservacao;

IV - a delimitacdo das ZEIA, Areas de Protecio Ambiental (APA), Area de Preservacdo Permanente (APP) e
Reserva Legal,

V - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos comunitarios e dos espacos livres de

uso publico;
VI - as faixas sanitérias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

VII - as faixas ndo edificaveis de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, ao longo das faixas de

dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmisséo; e
VIII - as faixas ndo edificaveis ao longo dos canais, rios e corregos.

Art. 172. As diretrizes urbanisticas fixadas para a area a ser parcelada, vigorardo pelo prazo

improrrogével de 04 (quatro) anos.

Paragrafo Unico. As diretrizes urbanisticas, dentro do prazo acima estipulado, podem sofrer alteracdes, caso

a legislacdo pertinente se altere em seu prazo de vigéncia ou haja interesse publico justificado.
SUBSECAO IV
DO ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 173. Devera ser elaborado Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU para loteamentos, antes de

sua aprovacao final.
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Art. 174. A aprovacgdo do Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU sera feita mediante requerimento
do proprietario ou seu representante legal, observadas as diretrizes urbanisticas fixadas e a seguinte

documentagdo minima:
| - certiddo de 6nus atualizada da gleba ou lote, emitida pelo Registro Geral de Imdveis do municipio;
Il - documentacdo pessoal ou constitutiva do proprietario da gleba ou lote;

111 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor

do projeto e copia de comprovante de pagamento;
IV - certiddo negativa dos tributos municipais;
V - comprovacao de abertura de processo de licenciamento ambiental,

VI - declaragdo das concessionérias de agua, esgoto e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento

da gleba ou lote a ser parcelado;

VII - projeto preliminar do parcelamento, georreferenciado no datum SIRGAS 2000 ou WGS 84, em escala
legivel, elaborado sobre o levantamento planialtimétrico de que trata o inciso | do artigo 205 desta Lei e
assinado pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado, contendo os

seguintes elementos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e area;

c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia; e

d) quadro demonstrativo, contendo a area total do loteamento, as areas Uteis, publicas e comunitéarias.
VIII - anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando o local de disposicao;

IX - arquivo digital do projeto descrito no inciso VII.

Art. 175. Julgadas satisfatorias as condigdes técnicas e formais propostas no EVU e satisfeitos os
aspectos referentes ao regime urbanistico, tracado e equipamentos urbanos e comunitarios, 0 mesmo sera
aprovado, sendo fornecida cOpia autenticada ao interessado, contendo a data de aprovacao, juntamente com

adverténcia de que o documento ndo tem valor para efeito de registro no Cartério de Registro de Imdveis.

81°. No carimbo das plantas referidas neste artigo deve constar, como titulo e em destaque, a expressao
"Estudo de Viabilidade Urbanistica".

§2°. O EVU aprovado poderd sofrer alteraces, caso a legislacdo pertinente se altere em seu prazo de

vigéncia ou haja interesse publico justificado.

81



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

SUBSECAO V
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO

Art. 176. Os projetos de loteamento deverdo ser aprovados pela Secretaria Municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano, ap6s obtencdo de Licenca Ambiental Prévia da Secretaria Municipal responsavel

pela gestdo do Meio Ambiente.

Art. 177. A aprovagdo do projeto de loteamento serd feita mediante requerimento do proprietario ou
seu representante legal, observadas as diretrizes urbanisticas e ambientais fixadas, o EVU aprovado e a

seguinte documentagdo minima:
| - certiddo de dnus atualizada da gleba, emitida pelo Registro Geral de Iméveis do municipio;
Il - documentacgdo pessoal ou constitutiva do proprietéario da gleba;

I - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor
dos projetos e comprovante de pagamento;

IV - certiddo negativa dos tributos municipais;
V - licenca ambiental prévia, emitido pelo 6rgdo ambiental competente;

VI - declaracdo das concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento

da gleba a ser parcelada;

VII - projeto do loteamento, georreferenciado no datum SIRGAS 2000 ou WGS 84, em escala legivel,
assinado pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado, contendo as

seguintes indicacdes e informagdes:

a) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

c) as &reas publicas, com as respectivas dimensoes e areas;

d) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

e) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia e angulos;
f) a indicacdo do alinhamento e nivelamento das vias projetadas;

g) quadro demonstrativo da area total, discriminando as areas de lotes, areas publicas e comunitérias, com a

respectiva localizacdo e percentuais.

VIII - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo local e pracas, em escala legivel;

82



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

IX - memorial descritivo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo menos:
a) denominacao, area, situagdo, limites e confrontacdes da gleba;
b) a descricdo do loteamento com as caracteristicas;
¢) as condicBes urbanisticas do loteamento e as diretrizes fixadas nesta Lei;
d) a indicac&o das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;
e) indicacéo e especificacdo dos encargos e obras que o loteador se obriga quanto a infraestrutura;
X - arquivo digital contendo todos os documentos elencados anteriormente.
SUBSECAOQ VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 178. Cumpridas as exigéncias legais, se 0 projeto de loteamento estiver em condicGes de ser
aprovado, o proprietario ou representante legal devera assinar um Termo de Compromisso, no qual constara

obrigatoriamente:

| - expressa declaragdo do proprietario ou representante legal, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o

cronograma de obras;
Il - indicacdo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecéria;

Il - indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario ou representante legal e dos prazos em que se

obriga a efetua-la.

Art. 179. Preenchidos os requisitos dispostos no Artigo anterior, a Secretaria Municipal responsavel
pelo desenvolvimento urbano encaminhard o processo ao Prefeito Municipal, que editard Decreto de

aprovacéo do loteamento.
SUBSECAO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 180. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagdo do projeto, 0
proprietario devera registrar o loteamento no Cartério de Registro de Imdveis, sob pena de caducidade da

aprovacao.

Art. 181. O projeto de loteamento aprovado poderd ser modificado, mediante solicitacdo do
interessado, antes de seu registro no Cartério de Registro Geral de Imdveis ou cancelado, nas hipoteses
previstas no art. 23 da Lei 6766, de 19 de dezembro de 1979.
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Art. 182. Somente apés a efetivacdo do registro do projeto de loteamento no Cartério de Registro
Geral de Imoveis, o loteador poderd iniciar a venda dos lotes.

Art. 183. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de janeiro de cada ano, ao
Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a relacdo dos lotes que no ano anterior tenham sido alienados
definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda, mencionando o nome do comprador, 0

endereco, o nimero da quadra e do lote e o valor do contrato de venda.

Art. 184. Os espacos livres de uso publico, as vias e pragas, e as areas destinadas aos equipamentos
comunitarios, constantes do projeto e do descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador,
desde o registro do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador,
devendo ser observadas, neste caso, as exigéncias do Artigo 23, da Lei Federal n® 6766 de 19 de dezembro
de 1979.

Paragrafo Unico. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as
vias, pracas, as areas destinadas a implantacdo dos equipamentos comunitarios e os espacos livres de uso

publico, constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.
SUBSECAO VIl
DA IMPLANTACAO DO LOTEAMENTO

Art. 185. E obrigatoria, no loteamento, a realizacdo das obras constantes dos projetos aprovados,
sendo de responsabilidade do proprietario ou representante legal, a sua execucao, que sera fiscalizada pelos

Orgdos técnicos municipais.

Art. 186. A concessdo do Alvara de Licenca para inicio das obras para constru¢do do loteamento sera
feita mediante requerimento do proprietario ou seu representante legal no processo administrativo de

aprovacao, observado o loteamento aprovado e a seguinte documentagdo minima:
| - projeto de meio-fio e pavimentagéo das vias de circulagéo;

Il - projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de &gua e respectiva rede de distribuigao,
aprovado pelo 6rgdo competente responsavel pelo servico de distribuicdo de agua, indicando a fonte

abastecedora e volume;

I11 - projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelo 6rgdo competente - CESAN, indicando a
forma de coleta, tratamento e o local do lancamento dos residuos e a forma de prevencdo dos efeitos
deletérios;
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IV - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento

e 0s caimentos coletores, assim como o local de langamento, conforme:

a) planta baixa em escala legivel, onde sera tragado ao longo de todas as vias publicas a rede de drenagem, 0s

pocos de visita e as bocas de lobo coletoras;

b) perfis longitudinais de cada trecho, em escala legivel, apresentando o “greide” de rua e o coletor, sendo
necessario cotar a profundidade de cada poco de visita existente, sobre a linha que o representa, devendo ser
expresso ainda, na parte superior do coletor, 0 nimero do trecho e seu comprimento e, na parte inferior,

separados por tragos de unido, didmetro, a vazéo e a declividade correspondente;

c) memorial descritivo e justificativo da solucdo apresentada e especificacbes de materiais a serem
empregados, em documentos digitalizados ou datilografados, bem como as planilhas de célculo, todas

assinadas pelo autor do projeto;

d) projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo 6rgdo competente, obedecendo a suas

medidas, padrdes e normas.
V - projeto de iluminacdo publica, cujo tipo sera indicado pelo 6rgdo municipal competente;

VI - projetos especiais, tais como: obras de arte e muro de contencdo, a critério do 6rgdo municipal

competente, quando for o caso;

VII - cronograma de execucdo das obras, com a duracdo maxima de 4 (quatro) anos, constando de, no
minimo:

a) locacdo das ruas e quadras;

b) servico de terraplanagem e preparo do solo;

c) assentamento de meios-fios e obras de pavimentacdo viaria com as caracteristicas geométricas,

infraestruturas e paisagisticas das vias;

d) instalacéo das redes de abastecimento de &gua e energia elétrica;

e) implantacéo das redes de escoamento de aguas publicas e iluminacéo Publica, quando for o caso;
f) outras obrigacGes constantes dos projetos aprovados.

VIII - Licenca Municipal de Instalacdo — LMI; e

IX - arquivo digital contendo todos os documentos elencados anteriormente.

85



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

Art. 187. O Alvaré de Licenca para inicio das obras devera ser requerido a Prefeitura pelo interessado,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicacdo do Decreto de aprovagdo do

loteamento, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias de circulagao.

81° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da data de expedicdo do Alvara

de Licenca.

§2° O prazo estabelecido no §1° deste Artigo podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por periodo ndo

superior a dois anos.

83° Durante as obras de implantacéo do loteamento é obrigatorio manter, em local bem visivel, placa de, no
minimo, 3,00 m x 9,00 m, informando: nomes, titulos, registros, enderecos dos responsaveis técnicos pelo
projeto e pela execugdo do parcelamento, bem como nome do empreendimento e sua &rea total, nimero total

de seus lotes e do respectivo alvara de licenga para inicio do parcelamento do solo urbano.

84° A placa de que trata o 83° deste artigo, devera seguir o padrdo definido pela Secretaria Municipal

responsavel pelo Desenvolvimento Urbano.

§5° E obrigatorio manter no local das obras do loteamento, durante toda sua execucdo, um exemplar

completo do projeto licenciado, com o respectivo alvara e licenca ambiental.

Art. 188. A execucdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades estabelecidas pela

Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua conclusao.

Art. 189. A execucdo das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante hipoteca de, no minimo,
40% (quarenta por cento) dos lotes.

Paragrafo Unico. A hipoteca podera ser substituida por apélice de seguro garantia, em favor do Municipio

de Vila Velha, em valor suficiente para suportar os custos das obras de infraestrutura.
Art. 190. A garantia sera liberada, & medida que forem executadas as obras, na seguinte proporcao:
I - 10% (dez por cento), quando concluida a abertura das vias e a demarcacéao dos lotes;
Il - 10% (dez por cento), quando concluido o assentamento de meio-fio;
111 - 10% (dez por cento), quando concluidas as obras de drenagem

IV - 30% (trinta por cento), quando concluida a instalacdo das redes de abastecimento de agua e energia

elétrica;

V - 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servigos.
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Paragrafo Unico. O inicio de edificacdes, nos novos loteamentos, somente sera permitido apds inscri¢do do
projeto do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente e do término das obras de
implantacdo, e apds emissdo do alvard de conclusdo de infraestrutura e licenca ambiental de operacgéo pelo

6rgdo licenciador.
SECAO 111
DO LOTEAMENTO EMPRESARIAL

Art. 191. Os loteamentos destinados a uso empresarial deverdo estar localizados nas Zonas de

Especial Interesse Empresarial.

Art. 192. As glebas a serem parceladas para a implantagdo de loteamentos destinados a uso

predominantemente industrial deverdo atender aos seguintes requisitos:
| - quanto as dimensdes minimas dos lotes, devera ser observado o modelo de parcelamento do local;

Il - quanto as condicionantes ambientais, conforme tipologia a ser instalada e por meio de um Termo de
Referéncia a ser definido pela Secretaria Municipal ou Estadual responsavel pela gestdo do Meio Ambiente.

Il - quanto ao percentual de areas publicas, este ndo poderéa ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da

gleba, observada a seguinte proporcao:

a) 15% (quinze por cento) para o sistema viario;

b) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;
¢) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;
IV - quanto a infraestrutura béasica:

a) Implantacdo da rede de abastecimento e distribuicdo de &gua, com projeto aprovado pela concessionaria

responsavel pelo servigo;

b) Sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos industriais e sanitarios, nos termos da legislagdo

vigente;
c) Implantagdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) Implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionéria responsavel pelo

Servico;
e) Pavimentacdo adequada das vias e assentamento dos meios-fios.

81° O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 400m (quatrocentos metros) de comprimento e
area maxima de 80.000 m2,
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§2° Quando os lotes tiverem dimens&o superior a 15000 m2 (quinze mil metros quadrados), a porcentagem de
area publica podera ser no minimo, 25% (vinte e cinco por cento), mantida a proporc¢édo minima estabelecida
nas letras b e ¢ do inciso 111 deste Artigo.

Art. 193. Os loteamentos empresariais limitrofes as areas de interesse ambiental deverdo conter via de
contorno ou faixa ciclavel pavimentadas limitando as mesmas, contendo uma borda com arborizacdo e
tratamento paisagistico entre a via e a &rea ambiental, possibilitando o contato e protegdo com as areas de

interesse ambiental

Paragrafo Unico. A faixa ciclavel devera ter dimensdes minimas para uma via local municipal e podera

estar inserida na area de borda arborizada e com tratamento paisagistico.

Art. 194. A aprovagdo, o registro e a implantacdo dos loteamentos empresariais deverdo respeitar 0s

procedimentos indicados para os loteamentos previstos nesta Lei.

Art. 195. O funcionamento dos loteamentos empresariais, além do disposto nesta e demais Leis sobre
0 assunto, devera apresentar anualmente junto ao Licenciamento Ambiental de suas empresas componentes,

o sistema de coleta de residuos gerados pelo funcionamento de suas atividades.
SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 196. As glebas em processo de desmembramento, inseridas no perimetro urbano, superiores a
20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), deverdo destinar, no minimo, 10% da area util parcelavel da gleba

para equipamentos comunitérios, espacos livres de uso publico ou ampliagdo do sistema vidrio municipal.
SUBSECAO |
DO PROCESSO DE APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 197. O processo de aprovagdo do projeto de desmembramento sera feito mediante requerimento
do proprietario ou seu representante legal, a Prefeitura Municipal, contendo a seguinte documentacédo

minima:
| - certiddo de dnus atualizada da gleba, emitida pelo Registro Geral de Iméveis do municipio;
Il - documentacdo pessoal ou constitutiva do proprietario da gleba;

111 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor

dos projetos e comprovante de pagamento;

IV - certiddo negativa dos tributos municipais;
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V - projeto do desmembramento, georreferenciado no datum SIRGAS 2000 ou WGS 84, em escala legivel,
assinado pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado, contendo as

seguintes indicacOes e informacdes:

a) indicacdo na gleba total do desmembramento objeto do pedido:

1 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba;

2 - das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

3 - de construgdes existentes.

b) o tipo de uso predominante a que o desmembramento se destina;

c) indicacéo da diviséo de lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensdes e numeragao;
d) as dimensGes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia e angulos;

e) quadro demonstrativo da area total, discriminando as areas de lotes e das areas publicas, com a respectiva

localizagdo e percentuais; e

f) quadro demonstrativo da &rea total discriminando as areas de lotes bem como as &reas livres de uso

publico e as de equipamentos comunitarios, nos casos definidos no artigo 185 desta Lei.
VI - memorial descritivo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominacdo, area, situagdo, limites e confrontacdes da gleba;

b) a descricdo do desmembramento com as caracteristicas; e

c) a indicacdo das areas livres de uso publico e as de equipamentos comunitarios que passardo ao dominio do

Municipio no ato de registro do desmembramento nos casos definidos no artigo 185 desta Lei.
VII - arquivo digital do projeto descrito no inciso VI.

Art. 198. Para areas ainda ndo parceladas voltadas para os eixos estruturantes e eixos de dinamizacao,
em que os fundos das areas ndo tiverem acesso ao sistema viario, a profundidade dos lotes podera ser maior

gue 200,00 (duzentos) metros, limitado a 400,00 (quatrocentos) metros.

Art. 199. Os espacos livres de uso publico e as éareas destinadas & implantacdo de equipamentos

comunitarios a serem doados ndo poderdo apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento).

Paragrafo Unico. Os espacos livres de uso publico deverdo ser mantidos com a vegetacdo natural de porte

arboreo, quando houver.
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SUBSECAO II
DO REMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 200. A aprovacdo do projeto de remembramento ou desdobro sera feita mediante requerimento do

proprietario ou seu representante legal, contendo a seguinte documentagdo minima:
| - certiddo de 6nus atualizada da gleba ou lote, emitida pelo Registro Geral de Imdveis do municipio;
Il - documentagéo pessoal ou constitutiva do proprietéario da gleba ou lote;

111 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do autor

do projeto e copia de comprovante de pagamento;

IV - certiddo negativa dos tributos municipais;

VIl — projeto de remembramento ou desdobro;

VIl —arquivo digital do projeto descrito no inciso VII;

IX — cdpia de contratos de permuta do imével, devidamente registrados, quando necessario.

81° Considera-se remembramento a alteracdo das dimensdes de glebas ou lotes e que implique em juncéo,
seguida ou ndo de subdivisdo, de parte ou de todo o parcelamento, sem alteracdo do sistema viario, dos
percentuais de espacos livres de uso publico ou de areas destinadas a equipamentos comunitarios, desde que

os lotes sejam contiguos e pertencentes a0 mesmo proprietario.

§2° Considera-se desdobro a alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes a loteamento aprovado pela
municipalidade e que implique em redivisdo de lote, sem alteracdo do sistema viario, dos percentuais de

espacos livres de uso publico ou de areas destinas a equipamentos comunitarios.

Art. 201. Aplicam-se ao remembramento, no que couberem, as disposi¢Oes relavas aos requisitos

urbanisticos do loteamento, estabelecidos na Segdo Il.

Art. 202. Os remembramentos e desdobros serdo realizados por intermédio de emisséo de certiddo do
Responsavel pelo setor de Planejamento Urbano da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Mobilidade.

§1° Nos casos de remembramento de areas que envolvam zonas com indices diferentes, sera sempre adotado

o indice da gleba de maior testada para a via publica.

82° No caso de aprovacdo de desdobro de lote onde ha edificagdo com certificado de concluséo e registrada
no Cartério de Registro Geral de Imdveis, a aprovacdo dependerd do atendimento aos parametros

urbanisticos definidos na legislacdo pertinente, de forma a ndo tornar a edificacdo regular em irregular.
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830 As glebas em processo de remembramento, superiores a 10.000m? (vinte mil metros quadrados), deverao
destinar, no minimo, 10% da area Util parcelavel da gleba para equipamentos comunitarios, espacos livres de
uso publico.

SECAO V
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 203. A infraestrutura basica dos loteamentos para habitacdo de interesse social devera observar,

no minimo, 0s seguintes requisitos:
| - vias de circulacdo pavimentadas, meio fio e sarjeta;

Il - solugBes para a coleta e 0 escoamento das aguas pluviais, podendo-se aceitar solucGes alternativas, desde
que aprovadas e licenciadas pelos 6rgaos ambientais competentes;

I11 - rede de abastecimento de agua potavel;

IV - solugdes para esgotamento sanitario, podendo-se aceitar solugdes alternativas, desde que aprovadas e

licenciadas pelos 6rgdos ambientais competentes;
V - rede de energia elétrica domiciliar e de iluminacdo publica.

81° Os lotes terdo uma area minima de 125,00 m2 (cento e vinte cinco metros quadrados), com testada

minima de 05 (cinco) metros.

§2° O sistema viario devera atender as condi¢des de viabilidade social, econémica e ambiental de cada caso,

definidas pelo Orgéo responsavel pela Mobilidade Urbana.

Art. 204. As obras de urbanizacdo nos loteamentos para habitacdo de interesse social, a partir do
disposto nas Leis Federais 6.766/79, 9.785/99 e nesta lei, serdo determinadas especificadas pelos 6rgdos

municipais competentes.

Art. 205. A Administragdo Municipal cuidard para garantir, em cada caso especifico, o equilibrio entre
as condi¢cBes minimas de preservacdo ambiental, habitabilidade, salubridade e seguranga e a viabilidade

técnica e econdmica do empreendimento.

Art. 206. A aprovacdo de loteamentos de interesse social obedecera ao rito processual da aprovacao de

demais loteamentos.

Art. 207. Os loteamentos de interesse social sé poderdo ser aprovados em Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS.
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CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 208. Considera-se condominio por unidades autbnomas, as edificagdes ou conjuntos de
edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente

considerados, e constituira cada unidade, propriedade autdbnoma, sujeita as limitagdes desta lei.

Art. 209. A instituicdo de condominio por unidades autbnomas, prevista na Lei Federal n® 4591, de 16
de dezembro de 1964, observara as especificagdes contidas nesta lei, dependerd de prévia aprovagdo do

Poder Publico Municipal, através do Setor responsavel pela aprovacao e ocorrera sob a forma de:

I - condominio por unidades auténomas, constituido por edificacdes térreas ou assobradadas, com

caracteristicas de habitacdo unifamiliar;

Il - condominio por unidades autbnomas, constituido por edificacbes de dois ou mais pavimentos, com

caracteristicas de habitacdo multifamiliar;

Il - condominio por unidades autdbnomas, constituidos por edificacdes térreas ou assobradadas, casas
geminadas e edificacbes de 02 (dois) ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar

construidas em um mesmo empreendimento;

IV - condominio por unidades autbnomas, constituidos por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com

caracteristicas de uso misto de comércio, servigos e residencial; e

V - condominio empresariais, constituido por edificacdes destinadas ao uso industrial, comercial e de

Servicos.

§1° Os condominios por unidades autbnomas somente serdo permitidos nas zonas urbanas definidas para

tanto.
§2° As fracbes dos condominios de unidades autdbnomas, aprovados pela Prefeitura, sdo consideradas
indivisiveis.
83° No Registro de Imoveis do projeto de condominio horizontal, deverd ser especificado a condi¢do de uso
da area somente para condominio horizontal e a proibicdo da subdivisdo em lotes.

Art. 210. As dimensdes dos condominios por unidades autbnomas deverdo observar os seguintes
critérios:
I - os condominios, por unidades autdbnomas para fins residenciais e mistos deverdo observar as seguintes

dimensoes:
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a) Dimensdo maxima da testada de 200 m (duzentos metros); e

b) Area méaxima de 80.000 m? (oitenta mil metros quadrados).

Il - os condominios empresariais deverdo observar as seguintes dimensdes:
a) Dimensdo maxima da testada de 200 m (duzentos metros); e

b) Area méaxima de 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados).

81° As Zonas de Especial Interesse Ambiental ndo serdo computadas para efeito da definicdo das areas

maximas das glebas para implanta¢do dos condominios.

§2° Os condominios serdo responsaveis pela prote¢cdo, manutencdo e recuperacdo das zonas de protegdo

ambiental localizadas em suas respectivas areas.
Art. 211. Os condominios por unidades autbnomas deverdo atender 0s seguintes requisitos:

| - as areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreagdo, ou
vinculadas a equipamentos urbanos, correspondera a area igual ou superior a 30% (trinta por cento) da area
total da gleba do terreno quando em glebas ou lotes maior de 10.000 m? e de 15% (quinze por cento) em
glebas menores que 10.000 m2, com excecdo dos residenciais multifamiliares com no maximo 8 (oito)

unidades, estes dispensados das exigéncias deste Inciso;

Il - seré exigida uma doac¢do de 5% (cinco por cento) do total da area do empreendimento, para implantacdo
de equipamentos comunitarios, em locais de livre acesso ao publico, para empreendimento com mais de 400

(quatrocentas) unidades autbnomas ou mais de 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados);

Il - para os condominios previstos nesta lei, os muros com testadas para as vias publicas deverdo ser
construidos intercalados por elementos vazados que dé visibilidade a parte interna, na proporcéo de 50% de

sua area e altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

IV - a delimitacdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental devera ser feita de modo a ndo impedir o livre

fluxo da fauna silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o paisagismo e arborizagdo nos moldes definidos

pelo Municipio e seguindo as normas de acessibilidade para portadores de deficiéncia;
VI - propor e implantar projeto de iluminagdo para as vias internas do condominio;

VII - observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas para 0s casos de condominio por unidades

autbnomas;
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VIII - aplicagdo, relativamente as edificacbes, dos parametros de controle urbanistico conforme zoneamento

onde inseridos;

IX - As vias principais de acesso ao condominio deverdo possuir faixa de rolamento com dimensoes de, no
minimo, 06 (seis) metros de largura, a entrada principal de veiculos devera apresentar condi¢cBes minimas

para 0 acesso de viaturas de bombeiros;

X - Nas esquinas e nos canteiros centrais internos aos empreendimentos, deverdo ser executados dispositivos
para facilitar a travessia de pessoas com dificuldade de locomogédo, de acordo com a legislagéo vigente e com

as normas da NBR 9050 da ABNT ou as que as substituirem;

Xl - O afastamento minimo lateral das unidades em relagéo aos limites da unidade autbnoma, constituido por
edificacOes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar, excetuando-se a tipologia

de casas geminadas, devera ser de 1,50 (um e meio) metro;

XIl - O afastamento minimo de fundos das unidades em relagdo aos limites da unidade autdnoma,
constituido por edificagBes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar, devera ser
de 3,00 metros; e

X111 - a quota de terreno para cada unidade devera atender ao Modelo de Parcelamento da zona.

81°Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo proprietario em areas contiguas, serdo

observadas as areas totais dos empreendimentos para o calculo das areas a serem doadas.

§2° As 4reas que estiverem situadas em Zonas de Especial Interesse Ambiental, Area de Preservacio

Permanente (APP) e Reserva Legal serdo excluidas do célculo das areas a serem doadas.

83° A implantacdo do condominio por unidades autbnomas ndo devera obstaculizar a continuidade do

sistema viario publico existente ou projetado.

Art. 212. E obrigacdo do empreendedor, na instituicdo de condominio por unidades autdnomas, a
instalacdo de redes e equipamentos para abastecimento de &gua potavel, energia elétrica e iluminacdo das
vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos

sanitarios, e obras de pavimentacdo e de execucéo de calcadas.

Art. 213. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicdo de condominio por
unidades autdbnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de &gua potavel, esgotamento
sanitério, drenagem pluvial, energia elétrica e Estacdo de Tratamento de Esgoto, tais servicos serdo
implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada, previamente,

mediante projetos técnicos submetidos a aprovacao das empresas concessionarias de servigo publico.

94



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

Art. 214. As obras relativas as edificacGes e instalagbes de uso comum deverdo ser executadas,

simultaneamente, com as obras das areas de utilizacao exclusiva de cada unidade autbnoma.

81° Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a jardins, vias de acesso, calcadas internas e

equipamentos para lazer e recreagéo.

82° A concesséo do certificado de concluséo para edificagdes implantadas na area de utilizagdo exclusiva de
cada unidade auténoma, fica condicionada & completa e efetiva execucdo das obras de infraestrutura e as
relativas as edificagOes e instalagdes das areas de uso comum, na forma de cronograma, aprovado pelos

6rgdos técnicos municipais.

Art. 215. Os condominios empresariais so serdo admitidos em zonas de uso onde a atividade industrial

seja permitida.
SECAO II
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 216. Considera-se condominio de lotes o conjunto das fragdes ideais, proporcionais a area do solo

de cada unidade autbnoma, se restringindo a construgdo das edificagdes de uso comum do condominio.

81° A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade auténoma, ao

respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato da instituicdo.

82° Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura do condominio ficara a

cargo do empreendedor.

83° No Registro de Imdveis do projeto de condominio de lotes, devera ser especificado a condigdo de uso da
area privativa de cada conddémino, conforme aprovacdo da Secretaria responsavel pelo Desenvolvimento

Urbano.

84° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio por unidades autbnomas,

respeitada a legislacdo urbanistica.

85° No Registro de Imdveis do projeto de condominio de lotes, devera ser especificado a condicdo de uso da

area privativa de cada condémino, conforme aprovacéo da PMVV.

Art. 217. As dimensdes dos condominios por unidades autdbnomas deverdo observar os seguintes

critérios:
| - Dimensdo maxima da testada de 200 m (duzentos metros); e

Il - Area maxima de 80.000 m? (oitenta mil metros quadrados).
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81° As Zonas de Especial Interesse Ambiental ndo serdo computadas para efeito da definicdo das areas

maximas das glebas para implantagdo dos condominios.

82° Os condominios serdo responsaveis pela protecdo, manutengdo e recuperacdo das zonas de protecdo

ambiental localizadas em suas respectivas areas.
Art. 218. Os condominios de lotes deverdo atender os seguintes requisitos:

| - as areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreagdo, ou
vinculadas a equipamentos urbanos, correspondera a area igual ou superior a 30% (trinta por cento) da area
total da gleba do terreno quando em glebas ou lotes maior de 10.000 m2 e de 15% (quinze por cento) em

glebas menores que 10.000 mz;

Il - seré exigida uma doag&o de 5% (cinco por cento) do total da area do empreendimento, para implantacéo
de equipamentos comunitérios, em locais de livre acesso ao publico, para empreendimento com mais de 400

(quatrocentas) unidades autbnomas ou mais de 15.000m2;

Il - para os condominios previstos nesta lei, 0s muros com testadas para as vias publicas deverdo ser
construidos intercalados por elementos vazados que dé visibilidade a parte interna, na propor¢do de 50% de

sua area e altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

IV - a delimitacdo das Zonas de Especial Interesse Ambiental devera ser feita de modo a ndo impedir o livre

fluxo da fauna silvestre;

V - elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o paisagismo e arborizacdo nos moldes definidos

pelo Municipio e seguindo as normas de acessibilidade para portadores de deficiéncia;
V1 - propor e implantar projeto de iluminag&o para as vias internas do condominio;

VII - observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas para cada tipo de edificacdo a ser implantada nas
fragdes ideais;
VIII - aplicacdo, relativamente as edificagdes, dos pardmetros de controle urbanistico conforme zoneamento

onde inseridos;

IX - As vias principais de acesso ao condominio deverdo possuir faixa de rolamento com dimenses de, no
minimo, 06 (seis) metros de largura, a entrada principal de veiculos deverd apresentar condi¢cbes minimas

para 0 acesso de viaturas de bombeiros;

X - Nas esquinas e nos canteiros centrais internos aos empreendimentos, deverdo ser executados dispositivos
para facilitar a travessia de pessoas com dificuldade de locomocéo, de acordo com a legislacdo vigente e com

as normas da NBR 9050 da ABNT ou as que as substituirem; e
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X1 - A quota de terreno para cada fracdo ideal devera atender ao Modelo de Parcelamento da zona urbana.

81°Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo proprietario em &reas contiguas, serao

observadas as areas totais dos empreendimentos para o célculo das areas a serem doadas.

§2° As areas que estiverem situadas em Zonas de Especial Interesse Ambiental, Area de Preservagio

Permanente (APP) e Reserva Legal serdo excluidas do célculo das areas a serem doadas.

83° A implantagdo do condominio de lotes ndo devera obstaculizar a continuidade do sistema viario publico

existente ou projetado.

Art. 219. E obrigacio do empreendedor, na instituicio de condominio de lotes, a instalagio de redes e
equipamentos para abastecimento de 4gua potével, energia elétrica e iluminacdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios, e obras de

pavimentacdo e de execucédo de calcadas.

Art. 220. Quando as glebas de terreno, sobre 0s quais se pretenda a instituicdo de condominio de lotes,
ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de dgua potavel, esgotamento sanitario, drenagem
pluvial, energia elétrica e Estacdo de Tratamento de Esgoto, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos

a aprovacao das empresas concessionarias de servigo publico.

Art. 221. As obras relativas as edificacOes e instalagdes de uso comum deverdo ser executadas, antes

do inicio da construcdo das edificagdes nas fragdes ideais.

81° Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a jardins, vias de acesso, calcadas internas e

equipamentos para lazer e recreacéo.

§2° A concessao do certificado de concluséo fica condicionada a completa e efetiva execucdo das obras de
infraestrutura e as relativas as edificacOes e instalacGes das areas de uso comum, na forma de cronograma,

aprovado pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 222. Os condominios de lotes voltados a edificaces industriais s6 serdo admitidos em zonas de

uso onde a atividade industrial seja permitida.
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CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO E DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS
SECAO |
DA FISCALIZACAO

Art. 223. A fiscalizacdo da implantacdo dos projetos de parcelamento do solo e de condominios sera
exercida pela Secretaria Municipal responsavel pelo Desenvolvimento Urbano, através de seus agentes
fiscalizadores.

Art. 224. Compete ao setor municipal competente, no exercicio da fiscalizagdo:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentacdo das vias, instalacdo
da rede de aguas pluviais, demarcacao dos lotes, quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de
acordo com 0s projetos aprovados;

Il - efetuar sempre que for necessaria a vistoria necessaria para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

I11 - comunicar aos 6rgaos competentes as irregularidades observadas na execucdo do projeto aprovado, para

as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do Alvara de Conclusdo de Obras;
V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados;

VI - autuar as infragGes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Art. 225. Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, relativos ao parcelamento do

solo, o proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 226. As notificagfes expedidas pelo 6rgéo fiscalizador mencionardo o tipo de infracdo cometida,

determinando o prazo para correcao.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento a notificacdo determinaré aplicacio de auto de infragdo, com embargo
das obras porventura em execucdo e multas aplicaveis de acordo com o disposto no Codigo de Edificacdes

Municipal.

Art. 227. A Prefeitura determinara de oficio ou a requerimento, vistorias administrativas sempre que
for denunciada ameaca ou consumacdo de desabamentos de terras ou rochas, obstrucdo ou desvio de curso

d'agua e canalizacdo em geral, e desmatamento de areas protegidas por legislacao especifica.
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Art. 228. As vistorias serdo feitas por servidores designados pelo Poder Executivo Municipal, que
procederdo as diligéncias necessarias, comunicando as conclusfes apuradas em laudo tecnicamente

fundamentado.
SECAO 11
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 229. A conclusdo das obras exigidas nos projetos de parcelamento do solo e condominio por
unidades autbnomas deverd ser comunicada pelo proprietario a Secretaria Municipal responsavel pelo

Desenvolvimento Urbano, para fins de vistoria e expedigdo do Alvara.

Art. 230. Verificada qualquer irregularidade na execucdo do projeto aprovado, o 6rgdo municipal
competente ndo expedira o Alvard de Conclusdo de Obras e, através do agente fiscalizador, notificara o
proprietario para corrigi-la.

Art. 231. O prazo para a concessdo do Alvara de Conclusdo das Obras ndo poderd exceder de 30
(trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal.

Art. 232. N&o sera concedido o Alvara de Conclusdo de Obras, enquanto ndo for integralmente

observado o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso.
CAPITULO VII
DA MOBILIDADE URBANA MUNICIPAL

Art. 233. A rede viaria do Municipio compde a estrutura urbana e dispe da seguinte hierarquia viéria,

em consonancia com o Cadigo Brasileiro de Transito:
| - vias urbanas:

a) Via de transito rapido: via caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem interse¢fes em nivel,

sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

b) Via arterial: via caracterizada por intersecbes em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da

cidade;

c) Via coletora: via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias

de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regifes da cidade; e

d) Via local: via caracterizada por interse¢des em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao acesso local

Ou a areas restritas.
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Il - vias rurais:
a) Rodovias: via rural pavimentada; e
b) Estradas: via rural ndo pavimentada.

Paragrafo Unico. A especificacdo da categoria de cada via que compbe a rede vidria do municipio,
conforme definicdo do caput deste Artigo serd regulamentada através de Decreto Municipal, no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias apos a publicagdo desta Lei.
Art. 234. Os objetivos prioritarios da estruturagdo do sistema viario do Municipio séo:

| - implantar uma estrutura bésica de circulagdo em curto prazo e que possa ser valida a médio e longo prazo,
integrando os diversos setores entre si, principalmente os acessos interbairros, propiciando ligacdes que

descongestionem os Centro de Vila Velhas dos distritos de Itaipava e Itaoca e da Sede do Municipio;

Il - hierarquizar o sistema viario existente prevendo, sempre que possivel tecnicamente, a reserva de faixa

para ciclovia;
I11 - compatibilizar o trafego de veiculos com o uso do solo e as caracteristicas das vias;

IV - atender em médio prazo a demanda por transporte coletivo, conferindo prioridade as rotas de transporte

coletivo no sistema viario;
V - garantir a seguranga nas diferentes modalidades de deslocamentos;

VI - buscar a otimizagao do uso do sistema viario existente, por meio de obras de complementacdo, ligagdo e

ajustes;

VIl - propiciar um desenho do viario urbano que crie espacos favoraveis a seguranca do pedestre,

priorizando o tratamento das calcadas;

VIII - compatibilizar a preservacdo ambiental com as necessidades de circulagdo, evitando que as obras

viarias construidas sejam vetores para a indugdo de uma ocupacao indesejada e;

IX - priorizar a utilizacdo de materiais e métodos e projetos que permitam a permeabilidade do solo.
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CAPITULO VIII
DA INFRAESTRUTURA URBANA
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 235. E competéncia do Poder Executivo 0 gerenciamento, normatizacdo e manutencdo dos

seguintes servicos de infraestrutura urbana:

| - drenagem de &guas pluviais;

Il - limpeza e desassoreamento de rios, corregos e canais;

I11 - limpeza de areas publicas de uso coletivo, como: pracgas, parques, areas de esporte e lazer;
IV - guias, sarjetas e meio-fio;

V - pavimentacéo;

VI - leitos carrogaveis e calcadas;

VII - iluminacdo publica;

VIII - rede de abastecimento de agua;

IX - rede coletora de esgoto; e

X - coleta de lixo, priorizando a coleta seletiva, a reciclagem e a reducdo da geracdo de residuos sélidos.

Art. 236. O Poder Executivo deverd suprir a demanda por infraestrutura na medida de suas
possibilidades, procurando priorizar nas suas agdes a execugdo de obras de infraestrutura que levem em

considerag&o:

| - a preservacdo ambiental;

Il - &reas de risco iminente;

111 - atendimento ao interesse social;

IV - areas sujeitas a inundacdes e;

V - proporcionar seguranca, saude e bem-estar da populacgéo.

Art. 237. Compete ao Poder Executivo elaborar e implementar os planos e as obras necessarias de

infraestrutura para o Municipio.

101



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

SECAO II
DO SISTEMA DE SANEAMENTO INTEGRADO

Art. 238. Os servicos de abastecimento de agua e de coleta e tratamento de esgoto fazem parte do
conjunto de acBes de saneamento basico que visam a preservacao da salde publica, a preservacdo ambiental

e o0 conforto e bem-estar da populacéo.
Art. 239. Os principios norteadores da prestacdo de servicos de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario séo:
| - universalidade do atendimento;
Il - qualidade dos servicos;
I11 - acessibilidade as redes, independentemente de sua condigdo social; e
IV - oferta conforme a necessidade.

Art. 240. A fixacdo dos tributos e pregos publicos como contrapartida a prestagdo dos servigos
publicos deve ter como base a progressividade conforme o consumo e a capacidade de pagamento, além de

propiciar o equilibrio econémico-financeiro da entidade operadora e desestimular o desperdicio.

Art. 241. O Municipio elaboraréa diretrizes para a implantagéo de sistemas de coleta e reuso de agua da

chuva em equipamentos publicos e em empreendimentos habitacionais implantados com recursos publicos.
CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SECAO I
DISPOSICOES GERAIS
Art. 242. S&o instrumentos de Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio:
| - instituicdo de zonas especiais de interesse social;
Il - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
111 - Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
IV - direito de superficie;
V - direito de preempcéo;

VI - outorga onerosa do direito de construir;
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VII - transferéncia do direito de construir;
V111 - operagOes urbanas consorciadas;
IX - consorcios imobiliarios;
X - desapropriacdo com pagamento da divida publica;
XI - estudo de impacto de vizinhanca (EIV);
XII - Arrecadagdo de Bem Vago;
XVIII - Instrumentos de Protecdo do Patrimodnio Cultural e Natural;
XIX - Instrumentos de preservacao da paisagem;
XX - Desapropriacéo por interesse social ou utilidade publica; e
XXI1 - Requisigao.
Art. 243. Séo instrumentos de Politica de Desenvolvimento Fundiario do Municipio:
| - legitimacdo fundiéria;
Il - demarcacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiéria;
111 - legitimacg&o de posse.
IV - concesséo de direito real de uso;
V - concessdo de uso especial para fins de moradia;

VI - assisténcia técnica e administrativa gratuita para propositura de agdes coletivas de usucapido urbana, em
colaboragdo com associacdo de moradores da comunidade, regularmente constituida, com personalidade

juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados; e
VII - demais instrumentos previstos na Lei Federal 13.465/17.
SECAO I
DA INSTITUICAO DE ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Art. 244. As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS sdo porg¢des do territério municipal ocupadas
por populacéo de baixa renda, destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiéria, & urbanizacdo com uso
de recursos publicos e privados oriundos de compensagBes urbanisticas e & producdo de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) e serdo instituidas com tais finalidades, a critério do Poder Executivo, observado o

Zoneamento previsto nesta Lei.
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SECAO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 245. Ficam sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios, todos 0s imdveis que
ndo atendam a funcdo social da propriedade imobiliaria pela ndo edificacdo, subutilizacdo ou ndo utilizacao

do solo.

§1° Considera-se solo urbano subutilizado quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo

definido para a zona.
§2° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput os imoveis:

a) utilizados para a instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificacfes para exercer suas
finalidades;

b) que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6érgdo municipal competente;
c) de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

d) ocupados por clubes, associacBes de classe, entidades religiosas e filantropicas sem fins lucrativos,

associacdes de moradores e movimentos comunitarios;
e) de propriedade de cooperativas habitacionais.

83° Exclui-se da classificagdo do caput deste Artigo os imoéveis que estejam desocupados em virtude de

litigio judicial ou inventario, desde que comprovada a impossibilidade de utilizagdo do mesmo.

84° Considera-se imovel urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja comprovadamente

desocupada h& mais de cinco anos.

85° Os instrumentos de promogdo do adequado aproveitamento de imoveis, nos termos desta Lei, aplicam-se,

inclusive, aqueles que possuem isencéao da incidéncia do IPTU.

Art. 246. Os proprietarios dos imoveis situados nas zonas indicadas no Artigo anterior, serdo
notificados pelo Municipio para dar destinagdo regular aos imoveis, conforme estabelecido nesta Lei ou
legislacdo correlata.

§1° A notificacdo far-se-a:

a) por funcionério da fiscalizacdo de posturas municipais ao proprietario do imovel; sendo a notificagdo
pessoal para os proprietarios que residam no Municipio de Vila Velha e por carta registrada com aviso de

recebimento quando o proprietario for residente fora do territério do Municipio de Vila Velha;
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b) por edital cuja publicacdo sera determinada pelo Secretario de Servigos Urbanos, quando frustrada, por

[Pt

trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista na alinea “a”.

§2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacao,

protocolar pedido de aprovacao e execuc¢do de parcelamento ou edificacdo.

83° Os proprietarios notificados somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo, no maximo, de dois

projetos para 0 mesmo lote.

84° Os parcelamentos e edificagcbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a contar da

aprovacao do projeto.

85° As edificacBes enquadradas no paragrafo quarto do Artigo anterior deverdo estar ocupadas no prazo

maximo de um ano a partir do recebimento da notificacéo.

86° Em empreendimentos de grande porte, assim considerados aqueles que ocupem imével com éarea
superior a 20.000 (vinte mil) m2, em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas,

assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as
obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo prevista neste Artigo, sem interrupcdo de quaisquer

prazos.

88° A notificagdo referida no caput deste Artigo devera ser averbada no Cartdrio do Registro Geral de
Imdveis competente e somente serd baixada apds a emissdo de licenciamento de obra concedido pelo
Municipio, devendo o interessado solicitar ao Municipio a competente certidao de licenciamento para fins de

baixa na restri¢do imobiliaria.

89° O instrumento para proceder a baixa no Cartério do Registro Geral de Imdveis, ap6s a emissao de

licenciamento de obras, sera detalhado na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 247. Caso a notificacdo para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulséria ndo seja
atendida no prazo estabelecido, 0 Municipio deverd adotar as medidas de aplicagdo de IPTU progressivo no

tempo.
SECAO IV
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 248. O Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo é um instrumento de
natureza tributéria e financeira, que incide diretamente sobre os imdveis ou conjunto de imoveis que estdo

em desconformidade com o cumprimento de sua funcéo social, nos termos do art. 4° desta Lei.
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Paragrafo unico. O proprietario deveré ser notificado:

| - por funcionario do érgdo competente, ao proprietario do imoével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a

quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa e serd realizada:
a) pessoalmente para 0s proprietarios que residam no Municipio de Vila Velha;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente fora do territério do

Municipio de Vila Velha;

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso |

deste artigo.

Art. 249. Em caso de descumprimento das condi¢bes e dos prazos estabelecidos para parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios, serd aplicado sobre os imoveis notificados o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, mediante a majoragdo

anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).

81° O procedimento de aplicacdo de IPTU progressivo no tempo serd iniciado pelo Secretario Municipal de
Financas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s ser encaminhada pela Secretaria de Servi¢os Urbanos a
informacdo quanto ao ndo cumprimento dos prazos estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou uso
compulsérios, em processo especifico para tal finalidade, oportunizando ao proprietario o contraditério e a

ampla defesa.

82° Apds o devido processo, sendo verificado o descumprimento dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificagdo ou uso compulsérios, o valor da aliquota a ser aplicada a cada ano é fixada da

seguinte forma:

| - no primeiro ano, uma aliquota de 3% (trés por cento) do valor venal do imével;

Il - no segundo ano, uma aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imovel;
I11 - no terceiro ano, uma aliquota de 9% (nove por cento) do valor venal do imovel;
IV - no quarto ano, uma aliquota de 12% (doze por cento) do valor venal do imovel;
V - no quinto ano, uma aliquota de 15% (quinze por cento) do valor venal do imovel.

83° Serd mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigacao de parcelar,

edificar, utilizar o imovel ou que ocorra a sua desapropriacao.

§4° E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU

Progressivo de que trata esta Lei.
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85° Observadas as aliquotas previstas neste Artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a legislacdo tributéria
vigente no Municipio de Vila Velha.

86° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel, ocorrerd o

lancamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas nesta Lei no exercicio seguinte.
SECAO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 250. O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartério de Registro de

Imoveis.

81° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou 0 espago aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao urbanistica.

82° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

83° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacdo efetiva, com 0s encargos e
tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato

respectivo.
84° O Direito de Superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do contrato respectivo.
85° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

86° O Executivo Municipal através, de lei especifica, podera exercer o Direito de Superficie, em carater
transitdrio, para remocdo temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que

durar as obras de urbanizacgdo, ndo podendo ser superior a 12 (doze) meses.

Art. 251. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou
espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio para explora¢do por parte das concessionarias
de servigos publicos, com base nas diretrizes da politica municipal para a utilizacdo das vias publicas

municipais, constante neste Plano Diretor Municipal.

Art. 252. O proprietario de terreno poderd conceder ao Municipio, por meio de sua Administracéo
Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a implantacdo de

diretrizes constantes desta Lei.

Art. 253. A concessdo do Direito de Superficie de que trata esta Lei serd feita mediante contrato

particular de concessdo ou escritura pablica, que serdo registrados no Cartorio de Registro de Imoveis.
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81° O superficiario devera registrar a concessdo no Cartorio de Registro de Imoveis e arcard com a custa de
tabelido e registro.

§2° O contrato particular de concessdo possuird obrigatoriamente clausulas e itens onde conste:
a) qualificacdo dos superficiarios;

b) descrigéo e confrontacbes do imovel;

c) direitos, obrigacdes e gravames previstos nesta Lei;

d) obrigatoriedade de averbacdo no Registro de Imdveis em 15 (quinze dias) a contar da assinatura, nos
termos da Lei Federal n°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela Lei Federal n°. 5.049 de 29 de junho
de 1966;

e) multa pelo descumprimento das obrigagdes;

f) referéncia a lei federal N° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal N°. 5.049 de 29 de
junho de 1966;

g) declaracdo de que o beneficiario conhece os termos desta Lei e que cumpre 0s requisitos desta Lei;
h) foro da comarca de Vila Velha;

i) local e data;

j) assinatura das partes e duas testemunhas.

83° Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o Municipio,

respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta de terceiros.
Art. 254. Extingue-se o direito de superficie:

a) pelo advento do termo;

b) pelo descumprimento das obrigacGes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 255. Extinto o Direito de Superficie de que trata esta Lei, 0 Municipio recuperard o pleno

dominio do terreno desde que indenize as acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel.
§1° A extincdo do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara Municipal de Vereadores.

§2° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o Direito de Superficie se o superficiario der ao terreno

destinacéo diversa daquela para a qual for concedida.

8§3° A extincédo do Direito de Superficie sera averbada no Cartdrio de Registro de Imoveis.
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SECAO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 256. O direito de preempc¢do confere ao Municipio preferéncia para aquisi¢cdo de imoével urbano

objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§1° Lei municipal, baseada no Plano Diretor Municipal, delimitard as areas em que incidira o direito de
preempgdo e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso

do prazo inicial de vigéncia.

§2° O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 1°

independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.
Art. 257. O direito de preempgdo sera exercido sempre que 0 Municipio necessitar de areas para:
| - reqularizacédo fundiaria;
Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I11 - constituicdo de reserva fundiéria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Lei municipal especifica devera enquadrar cada area em que incidird o direito de

preempcdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por este Artigo.

Art. 258. O proprietério devera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, contados do efetivo recebimento da notificagdo, manifeste por escrito seu

interesse em compra-lo.

§1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na

aquisicao do imdvel, da qual constardo prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§2° O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulacéo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisi¢do do imével

nas condicBes da proposta apresentada.
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83° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacéo, fica o proprietario autorizado a realizar a

alienacdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

84° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de

trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imovel.
85° A alienacéo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

86° Ocorrida a hipétese prevista no 85°, o Municipio podera adquirir o imoével pelo valor da base de calculo

do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
SECAO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 259. O Municipio podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do Direito de
Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos
Artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os Coeficientes de Aproveitamento Méaximo
estabelecidos Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada pelo
Conselho Municipal da Cidade — CMC caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela

infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 260. As areas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de Construir podera ser
exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite
estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira,
especialmente nas ZOP, ZEIE, ZEIS, NDs, e outras areas especificas a serem definidas em lei especial,

conforme férmula abaixo:

OODC = AT x CAG x ZV x 0,8 x FA

Onde:

OODC = Outorga Onerosa do Direito de Construir;
AT = Area do Terreno;

CAG = Coeficiente de Aproveitamento Ganho, limitado pelo Coeficiente de Aproveitamento Méaximo

permitido para o zoneamento;
ZV = Valor do metro quadrado do terreno conforme Zona de Valor Municipal; e

FA = Fatores Agregados.
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81° Consideram-se fatores agregados para as Zonas de Ocupacao Prioritaria:

| - EdificacOes Residenciais: 0,9;

Il - EdificacGes de Uso Misto: 0,9;

111 - Edificacdes voltadas a atividade comercial, prestacao de servico e institucional: 0,9;
IV - EdificacOes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6; e

V - Edificagdes voltadas a atividade industrial: 1,35.

§2° Consideram-se fatores agregados para as Zonas de Especial Interesse Empresarial:

| - Edificagdes Residenciais: 1,35;

Il - Edifica¢Oes de Uso Misto: 1,35;

111 - EdificagBes voltadas a atividade comercial, prestacdo de servico e institucional: 0,9;
IV - EdificacOes voltadas & atividade de lazer e turismo: 1,35; e

V - Edificagdes voltadas a atividade industrial: 0,6.

83° Consideram-se fatores agregados para as Zonas de Especial Interesse Social:

| - EdificacOes Residenciais voltadas ao Programa Vila Velha Minha Casa: 0,0;

Il - Edifica¢Oes Residenciais: 0,6;

111 - Edificagdes de Uso Misto: 0,6;

IV - EdificacOes voltadas a atividade comercial, prestacao de servigo e institucional: 0,9;
V - EdificagBes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6; e

VI - EdificacOes voltadas a atividade industrial: 1,35.

84° Consideram-se fatores agregados para os Nucleos de Desenvolvimento D, E, F, G e I:
| - Edificacdes Residenciais: 0,9;

Il - Edificacbes de Uso Misto: 0,9;

111 - EdificacBes voltadas a atividade comercial, prestagdo de servico e institucional: 0,9;
IV - EdificacOes voltadas & atividade de lazer e turismo: 0,6; e

V - Edifica¢des voltadas a atividade industrial: 1,35.

85° Consideram-se fatores agregados para o Nucleo de Desenvolvimento J — ND-J:
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| - EdificacOes Residenciais: 1,35;

Il - Edificacbes de Uso Misto: 1,35;

111 - EdificacBes voltadas a atividade comercial, prestagdo de servico e institucional: 0,9;
IV - EdificacGes voltadas a atividade de lazer e turismo: 1,35; e

V - Edificagdes voltadas a atividade industrial: 0,6.

86° O pagamento da Contrapartida Financeira preconizada por este Artigo poderé ser parcelado da seguinte

forma:

I - 25% (vinte e cinco por cento) tdo logo autorizada pelo Conselho Municipal da Cidade — CMC, sendo este

pagamento condicionante para analise do projeto;
Il - 25% (vinte e cinco por cento) como condicionante para emissdo da primeira licenga de obra;

Il - 25% (vinte e cinco por cento) durante o primeiro ano de obra, com pagamento previsto pelo

empreendedor; e

IV - 25% (vinte e cinco por cento) durante o segundo ano de obra, com pagamento previsto pelo

empreendedor.

Art. 261. Podera ser concedida a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira, de
acordo com a aprovacdo do Conselho Municipal da Cidade — CMC, no caso de producdo de Habitacdo de

Interesse Social, hospitais e escolas.

Paréagrafo Unico. A concessdo estabelecida para produgdo de Habitacdo de Interesse Social ndo exclui a

obrigatoriedade do cumprimento das demais obrigacGes dispostas nesta Lei e leis complementares.

Art. 262. Os recursos auferidos com a ado¢do da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir devem ser
recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para serem repassados ou utilizados para o
atendimento das finalidades abaixo relacionadas, conforme prioridade de acfes do Poder Executivo

municipal:

a) regularizacdo fundiéria;

b) execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
c) constituigdo de reserva fundiaria;

d) ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
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e) implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
f) criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
g) criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental.
SECAO VIII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 263. O proprietario de imével situado nas Macrozonas Urbanas Consolidadas de Vila Velha
poderé exercer o potencial construtivo ndo utilizado no préprio imdvel, nas areas onde se aplica a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, passiveis de receber o potencial construtivo, mediante prévia autorizagdo

do Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imével:

| - tombado ou protegido nas Zonas de Prote¢cdo Ambiental e Cultural;

Il - lindeiro ou defrontante a unidades de conservagdo instituidas;

I11 - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa

renda e Habitacdo de Interesse Social - HIS.

81° O proprietario que ndo exercer a transferéncia do seu direito de construir em nome proprio, podera

alienar, total ou parcialmente, o seu direito de transferéncia.

§2° Os imdveis enquadrados nos casos previstos no inciso I, I, 111 e 1V, poderdo transferir até 100% (cem

por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

83° A transferéncia de potencial construtivo previsto no inciso IV deste Artigo s6 sera concedida ao

proprietério que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos neste Artigo.

84° Os imoveis tombados ou preservados e aqueles definidos como de interesse do Patrimdnio Municipal,
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imovel observando-se o coeficiente de

aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

85° O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos termos do paragrafo quarto, assumira a

obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 264. Lei municipal especifica que regulamentar a transferéncia do direito de construir
estabelecera a formula de célculo para determinacdo do potencial construtivo a ser transferido e demais

condicdes necessarias ao cumprimento do estabelecido nesta Lei.
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8§1° E vedada a aplicagio da transferéncia do direito de construir de areas de risco, de preservagio

permanente e nas areas consideradas "ndo edificantes” nos termos da legislagdo pertinente.

82° Nao serd permitida a transferéncia de area construida acima da capacidade da infraestrutura local ou que
gere impacto no sistema viario, degradacdo ambiental e da qualidade de vida da populagéo local, a critério do
Conselho Municipal da Cidade - CMC.

SECAO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 265. OperacBes Urbanas Consorciadas sdo 0 conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformac@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infraestrutura e melhorias viarias, ampliagdo dos espagos publicos e valorizagdo ambiental num determinado

perimetro continuo ou descontinuado.
Art. 266. As Operagfes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas

subutilizadas;

111 - implantacdo de programas de HIS - Habitacdo de Interesse Social;

IV - ampliacéo e melhoria da rede estrutural de transporte pablico coletivo;

V - implantacéo de espagos publicos;

VI - valorizagdo e criagdo de patrimonio ambiental, historico, arquitetnico, cultural e paisagistico;
VII - regularizagdo urbanistica e fundiéria;

VIII - melhoria e ampliacdo da infraestrutura urbana e rede viéria estrutural.

Art. 267. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo com as

disposicOes dos Artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:
| - delimitagdo do perimetro da &rea de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

I11 - programa bésico de ocupacdo da area e intervencgdes previstas;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;
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V - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela operacéo;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de remover

os moradores de assentamentos irregulares em areas de risco ou de recuperagdo ambiental;

VIl - garantia de preservacdo dos iméveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,

protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcéo

dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da

sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos

beneficios urbanisticos concedidos.

81° Todas as OperagOes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho Municipal da Cidade -
CMC.

82° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste Artigo serdo aplicados

exclusivamente no programa de intervenc6es, definido na lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 268. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das OperacOes Urbanas Consorciadas se regerd, exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas leis
especificas, desde que respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para operacfes urbanas
estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas

ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 269. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de Operagéao
Urbana deverd ter seus critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criar e regulamentar a

Operacdo Urbana Consorciada, podendo o coeficiente de aproveitamento, no maximo, atingir 04 (quatro).

Art. 270. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada poderd prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriacfes necessarias a
propria Operacdo, para aquisi¢do de terreno para a construgdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS, na sua
area de abrangéncia, visando & minimizacdo do custo da unidade para o usuario final e como garantia para

obtencdo de financiamentos para a sua implantacéo.
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81° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serdo livremente negociados, mas

convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da Operacéo.

82° A vinculacdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgcdo - CEPAC poderé ser realizada no

ato de cadastro de obra especifico para o terreno.

83° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, poderéo ser vinculados ao terreno por

intermédio de declaracdo da Municipalidade, os quais deverdo ser objeto de Certidao.
84° A Lei a que se refere o caput devera estabelecer:

a) a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcdo - CEPAC, a ser emitida,

obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a Operagéo;
b) o valor minimo do CEPAC;
c) as formas de célculo das contrapartidas;

d) as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial construtivo

adicional;

e) o limite do valor de subsidio previsto no caput deste Artigo para a aquisi¢do de terreno para construgédo de

Habitagdo de Interesse Social.
SECAO X
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 271. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobiliario além das
situagdes previstas no Artigo 46 do Estatuto da Cidade, Lei 10.257/01, para viabilizar empreendimentos de

HIS, nas Zonas de Ocupagdo Prioritaria - ZOP e Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

§1° Considera-se Consoércio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo, por
meio do qual o proprietério transfere ao Poder Publico Municipal o seu imével e, apés a realizacdo das obras,

recebe unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento.

82° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imovel que receber por transferéncia nos termos

deste Artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de contratacéo.

83° O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste Artigo receberd, como

pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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Art. 272. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imovel antes da execucdo das obras, observado o disposto no § 2° do Artigo 8° do Estatuto da
Cidade.

Art. 273. O Conso6rcio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacdo legal de parcelar,
edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizagdo

de intervencdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 274. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participacdo, pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugdo das

obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.
SECAO XI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DA DIVIDA PUBLICA

Art. 275. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio podera

proceder a desapropriacdao do imdvel com pagamento em titulos da divida publica.

81° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacgdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de
até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e 0s juros

legais de 6% (seis por cento) ao ano.
§2° O valor real da indenizacéo:

a) refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de obras

realizadas pelo Poder Pablico na area onde o mesmo se localiza;
b) ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
83° Os titulos de que trata este Artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

84° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos, contado

a partir da sua incorporacdo ao patrimdnio publico.

85° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico, preferencialmente
com destinacdo para a producéo de habitacdo de interesse social, ou por meio de alienagdo ou concesséo a

terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

86° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas obrigacGes de parcelamento,

edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.
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SECAO XII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 276. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbano e ambiental, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a
elaboracdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, a ser apreciado pelos 6rgédos

competentes da Administracdo Municipal e aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC.

Paragrafo Unico. Decreto municipal definirda as formas de apresentagio, processo de tramitag&o,

possibilidades recursais e prazos para validade, elaboracéao e apresentacéo do EIV.
Art. 277. Os empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanca s&o:

I - edificacOes residenciais multifamiliares ou mistas que possuam 200 (duzentas) ou mais unidades
habitacionais;

Il - condominios de lotes que possuam 200 (duzentas) ou mais parcelas edificaveis em seu interior;

111 - edificacbes ndo residenciais ou mistos cuja atividade esteja enquadrada como de Grau de Impacto 04 e
ndo estejam implementadas em Zonas de Especial Interesse Empresarial ou no Ndcleo de Desenvolvimento J
— ND-J.

Art. 278. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria da area em
questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a anélise e proposi¢do de solucdo para as seguintes

guestoes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

I11 - valorizacéo imobiliaria;

IV - &reas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de &gua e de energia elétrica, bem como geragdo de residuos

solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
VI - equipamentos comunitéarios, como os de salde e educacéo;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,

estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
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IX - vibracdo;

X - periculosidade;

X1 - geragdo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

X1 - impacto socioecondmico na populacéo residente ou atuante no entorno.

Art. 279. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para o cadastro da obra alteracBes e
complementac¢Bes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos

comunitarios, tais como:
| - ampliag&o das redes de infraestrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou area edificada para instalacéo de equipamentos comunitarios em percentual compativel

com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, pontos de dnibus, faixas de pedestres,

semaforizacéo;
IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incoémodos da atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais considerados de

interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;
VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX - manutencéo de areas verdes;

X- compensacao pecuniaria, cujos recursos serdo aplicados exclusivamente em programas habitacionais de

interesse social no Municipio.

81° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do

empreendimento.

§2° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada & assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servigos necessarios @ minimizacao dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.
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83° O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovacao da concluséo das obras previstas no paragrafo anterior.

84° A compensacao pecunidria de que trata o inciso X do caput podera ser paga em parcela Gnica ou em até

cinco parcelas a serem pagas a medida do avanco da instalacdo do empreendimento.

Art. 280. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ndo substitui o licenciamento

ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 281. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV), que ficardo disponiveis para consulta, por qualquer interessado, no érgdo municipal competente.

§1° Serdo fornecidas cdpias dos referidos documentos, quando solicitadas pelos moradores da area afetada

ou suas associagdes.

§2° O 6rgdo publico responséavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd realizar

audiéncia publica, antes da deciséo sobre o projeto.
SECAO XIII
DA ARRECADACAO DE BEM VAGO

Art. 282. O imdvel urbano que o proprietario abandonar, com a intengdo de ndo mais o conservar em
seu patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar,

trés anos depois, a propriedade do Municipio.

81° Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo, quando, cessados 0s atos de posse,

deixar o proprietario de satisfazer os dnus fiscais, pelo prazo de trés anos.

§2° Verificando a Secretaria Municipal de Finangas que o imdvel encontra-se abandonado e sem pagamento
de 6nus fiscais pelo prazo de trés anos consecutivos, notificara ao proprietario para pagamento do valor
respectivo inscrito em divida ativa, no prazo de lei, findo o qual, sem o devido pagamento ou parcelamento
tributério, serd lancado no cadastro do imodvel, a arrecadacdo, correspondendo & data do registro da

arrecadacdo, ao inicio da contagem do prazo para transmisséo da propriedade ao Municipio.

83° A arrecadacdo de bem vago sera levada a registro no Cartério de Registro de Imoveis da circunscrigdo

em que se localizar o imével.

84° A existéncia de litigio sucessorio ndo exclui a aplicacdo da arrecadacdo, se verificado o abandono pela

auséncia de pagamento de tributos.
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85° O langamento da anotacdo de bem vago no cadastro imobiliario dispensa o Municipio da execucéo fiscal
dos débitos existentes sobre o imdvel, salvo decisdo judicial que impeca a arrecadacdo em favor do
Municipio.
SECAO XIV
DOS INSTRUMENTOS DE PROTECAO AO PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL

Art. 283. O municipio promovera a prote¢do do patrimonio cultural e natural Vilavelhense, por meio
de:

| - Identificacdo como de interesse a preservacao;
Il - Inventério;
111 - Registro; e
IV - Tombamento.
SUBSECAO |
DA IDENTIFICA(;AO COMO DE INTERESSE A PRESERVAQAO

Art. 284. A identificacdo como de interesse a preservacdo é um procedimento administrativo pelo qual
0 poder publico identifica bens culturais de natureza material, imaterial e natural, cuja conservagdo e
protecdo sejam relevantes do ponto de vista arqueoldgico, historico, cultural e paisagistico, com o objetivo

de direcionar as futuras a¢des referentes a protecéo do patriménio cultural do municipio.

Art. 285. Ficam identificados como de interesse a preservagao 0s seguintes bens culturais de natureza

imaterial de Vila Velha:

| - Bonde;

Il - Catraieiros;

111 - Congo e Fincada do Mastro de S&o Benedito;
IV - Festa de Nossa Senhora da Penha;

V - Folia de Reis da Comunidade N. S. do Rosario;
VI - Ponte da Madalena; e

VII - Procissdo Maritima N. S. dos Navegantes.

Art. 286. Ficam identificados como de interesse a preservacao 0s seguintes bens culturais de natureza

material de Vila Velha:
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| - 38° Batalhdo de Infantaria do Espirito Santo, Centro de Vila Velha;
Il - Academia Vilavelhense de Letras, Centro de Vila Velha;

111 - Capela do Campo do Penharol, Lagoa Encantada;

IV - Casa da Memoria, Centro de Vila Velha;

V - Casa do Governador, Praia da Costa;

VI - Casa Homero Massena, Centro de Vila Velha;

VII - Chalé dos Ingleses, Sdo Torquato;

VIII - Clube Libanés, Praia da Costa;

IX - Colégio Marista, edificacdo inicial, Centro de Vila Velha;
X - CREFES - Centro de Vila Velha de reabilitagdo Fisica do Espirito Santo, Praia da Costa;
XI - Escola de Aprendizes de Marinheiro, Centro de Vila Velha;
XII - Escola Vasco Fernandes Coutinho, Centro de Vila Velha;
XIII - Estacdo Leopoldina, Argolas;

X1V - Estacéo Pedro Nolasco, Sdo Torquato;

XV - Estrutura do porto de minério, Paul;

XVI - Farol de Santa Luzia, Praia da Costa;

XVII - Forte Sdo Francisco Xavier, Centro de Vila Velha;
XVIII - Igreja Nossa Senhora da Gloria, Gloria;

XIX - Igreja Nossa Senhora do Rosério, Centro de Vila Velha;
XX - Igreja Nossa Senhora dos Navegantes, Ponta da Fruta;
XXI - Outeiro e Convento Nossa Senhora da Penha: incluindo
a) Pértico Dos Fiéis;

b) Ladeira dos Fiéis;

c) Portédo da Ladeira;

d) Gruta de Frei Pedro Pal&cios;

e) Capela de S&o Francisco de Assis;
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f) Ruinas da senzala;

g) Museu e sala dos milagres

XXII - Igreja Nossa Senhora da Gldria e seu entorno, Barra do Jucu;
XXIII - Igreja Santa Teresinha do Menino Jesus, Paul;

XXIV - Presidio Pedra D"agua, Gloria;

XXV - Ponte Florentino Avidos;

XXVI - Ponte Darcy Castelo de Mendonga;

XXVII - Rua Bernardo Schneider, 50, Centro de Vila Velha;
XXVIII - Ruina da Gléria, Centro de Vila Velha;

XXIX - Ruina Jesuitica - Rancho Forte, Grande Jucu;

XXX - Santuario Divino Espirito Santo, Centro de Vila Velha;
XXXI - Sitio Historico da Prainha, Centro de Vila Velha;

XXXII - Teatro Municipal Elio de Almeida Vianna, Centro de Vila Velha de Vila Velha; e
XXXIII - Tragado Urbano do IBES, IBES.

Paragrafo Unico. Obras de Infraestrutura, urbanizagio, demolicdes, reformas, restauros e novas construcdes
a serem efetuados na area inserida no perimetro delimitado como Sitio Historico da Prainha e intervencdes

que se fizerem necessarias na Praca Duque de Caxias devem:

a) privilegiar a boa qualidade visual para os bens tombados ou identificados como de interesse a preservacao;
b) ser ordenadas de forma a favorecer a visibilidade do Outeiro e Convento Nossa Senhora da Penha;

c) ser submetidas ao exame e manifestacdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural;

d) no caso especifico de intervencdes no Parque da Prainha, a proposta também devera ser encaminhada ao

Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN) para manifestacéo e aprovagao.

Art. 287. Ficam identificados como de interesse a preservacdo 0s seguintes bens naturais de Vila
Velha:

| - Morro do Moreno;
Il - &rea entorno do Farol de Santa Luzia;

111 - &rea do 38° BI - Exército e Morro da Ucharia;
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IV - Praia do Ribeiro;

V - Prainha de Vila Velha;

V1 - Morro do Convento da Penha;
VIl - Morro do Sitio Inhog;

VIII - 4rea da Marinha - Escola de Aprendizes de Marinheiro;
IX - Morro de Jaburuna;

X - antigo Cais dos Ingleses;

XI - Morro da Prainha da Gloria;
XII - Morro da Manteigueira;

X111 - Morro do Penedo;

XIV - Morro de Argolas;

XV - Morro do Pdo Doce;

XVI - as llhas Oceanicas (ltaitis, do Sapo, dos Carbos, do lgarapé, da Mona, Pombugu, Jorge
Fernandes, Pitud, Itatiaia, das Garcas, Jucu e outras)

XVII - Morro da Igreja em Ponta da Fruta;
XVIII - Morro do Cruzeiro;

XIX - Lagoa Encantada;

XX - Alagados do Vale Encantado;
XXI - Pedra de Itapebuna;

XXII - Mata Ciliar do Rio Juc;

a) Jacarenema e Morro da Concha;

b) Margens do Canal de Campoabina;
c) Mata do Exército;

d) Lagoa e Mata do Jacuném;

e) Lagoa e Mata do Jabaeté;

f) Area de Alagados na regido da Lagoa Grande e Jacuném;
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g) Lagoa e Mata do Itanhangg;
h) Matinha de Interlagos;
i) Lagoa Grande;
j) Mata de Ybapua; e
k) Restinga da Orla do Municipio.
SUBSECAO II
DO INVENTARIO

Art. 288. O inventario é um procedimento administrativo pelo qual o poder publico, por meio da
Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Lazer, ou outra que venha a substitui-la, identifica e faz um
levantamento minucioso do patrimonio cultural de natureza material e imaterial com o objetivo de subsidiar

acOes posteriores de preservacao.

81° Reformas e ampliagdes a serem efetuadas em bens inventariados devem ser submetidas, previamente, ao

exame e manifestacdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

82° O setor responsavel pela emissdo de licenca de demolicdo deve consultar o inventario de bens do
Municipio de Vila Velha. Caso constatado que a edificacdo integre os bens inventariados, a solicitacdo

devera ser submetida ao exame e manifestacdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.
SUBSECAO llII
DO REGISTRO

Art. 289. O registro é um procedimento administrativo pelo qual o poder publico reconhece, protege e
inscreve em livro préprio como patriménio cultural bens de natureza imaterial, com o objetivo de garantir a

continuidade das manifestagdes culturais locais.

81° Os procedimentos do processo administrativo para Registro dos Bens de natureza imaterial, assim como

seus efeitos, serdo estabelecidos por lei especifica.

82° Os bens culturais protegidos pelo Registro serdo documentados e registrados, sob responsabilidade do
Conselho Municipal de Patriménio Cultural, por meio das técnicas mais adequadas as suas caracteristicas,

anexando-se, sempre que possivel, novas informacGes ao processo.

Art. 290. Ficam instituidos os seguintes livros para o registro dos bens culturais de natureza imaterial
de Vila Velha:

I - Livro do Registro dos Saberes e Modo de Fazer;
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Il - Livro do Registro dos Eventos e Celebracdes;
I11 - Livro do Registro das Expressdes Ludicas e Artisticas; e
IV - Livro do Registro dos Espacos destinados a Praticas Culturais Coletivas.

Paragrafo unico. Os livros de registros de inscricdo do patriménio cultural serdo mantidos na Secretaria
Municipal de Cultura, Esportes e Lazer, ou outra que venha a substitui-la, em condi¢des de inviolabilidade e

seguranca.
SUBSECAOQ VI
DO TOMBAMENTO

Art. 291. O tombamento € um procedimento administrativo pelo qual o poder publico reconhece,
protege e inscreve em livro proprio como patrimonio cultural bens de natureza material, com o objetivo de

conservar e proteger os bens integrantes do patriménio histérico, cultural e paisagistico.

81° Os procedimentos do processo administrativo para Tombamento dos Bens de natureza material, assim

como seus efeitos, serdo estabelecidos por lei especifica.

§2° Os bens culturais protegidos pelo Tombamento serdo documentados e registrados, sob responsabilidade
do Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural, por meio das técnicas mais adequadas as suas caracteristicas,

anexando-se, sempre que possivel, novas informagdes ao processo.

Art. 292. O tombamento de bens moveis ou imoveis, sera realizada mediante a analise da importancia

dos bens de acordo com os seguintes valores:

| - Historico: relacionado a evolugdo historica de determinado espago ou imovel,

Il - Arquitetbnico: atribuido a um bem que possua qualidade arquitetbnica determinada pelo periodo
histérico;

111 - Paisagistico: qualidade visual e de referéncia dos elementos naturais e construidos;

IV - De representatividade: exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizacao;

V - De raridade: atribuido a um bem arquiteténico de formas valorizadas com ocorréncia rara; e

VI - Cultural: atribuido a um bem que possui permanéncia na memdria coletiva.

Art. 293. Ficam instituidos os seguintes livros para o tombamento dos bens culturais de natureza

material de Vila Velha:

| - Livro do Tombamento dos Bens Imdveis e Sitios;

126



PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

“Deus seja louvado”

Il - Livro do Tombamento dos Bens Moveis e Colegdes;

§1°. Os livros do tombamento de inscricdo do patriménio cultural serdo mantidos na Secretaria Municipal de
Cultura, Esportes e Lazer, ou outra que venha a substitui-la, em condicGes de inviolabilidade e segurancga.

§2°. Ficam convalidados os tombamentos j& realizados nos livros existentes.

Art. 294. As edificagBes, conjuntos, sitios urbanos e arqueoldgicos, integrantes do patriménio cultural

de Vila Velha, estéo sujeitas aos seguintes graus de prote¢&o:

| - Protecdo Integral Primaria (GP1), para edificagcGes, conjuntos, sitios urbanos e arqueoldgicos que
apresentam importancia historica e sécio cultural e possuem caracteristicas originais, ou com pequenas
alteragdes, porém sem que haja descaracterizacdo significativa, deverdo ser objeto de conservagdo total,

interna e externa;

Il - Protegdo Integral Secundéria (GP2), para edificagdes, conjuntos, sitios urbanos que, por sua importancia
historica e sociocultural, devem ser objeto, no seu exterior, de restauracdo total, e no seu interior, de

adaptacdo as atividades desde que nao prejudiquem seu exterior; e

Il - Protecdo do Entorno (GP3), para as edificacdes e logradouros vizinhos ou adjacentes as edificacdes
protegidas, com vistas a manter a integridade arquitetnica e paisagistica do conjunto, sendo que reformas,
reconstrucdes e novas edificacfes deverdo se aproximar da edificagcdo tombada no que tange a forma
(volume, proporc¢éo e altura) e a implantacdo (afastamentos) de maneira a ndo descaracterizar ou prejudicar

as edificacOes protegidas.

Paragrafo Unico. Nos casos de tombamento de edificagdes em estado de ruina sera exigida a preservagio no
aspecto em que se apresentam, sendo permitidas acfes de consolidacdo e pequenas intervences que

possibilitem seu uso.

Art. 295. Os monumentos naturais integrantes do patrimdnio Cultural de Vila Velha, estao sujeitos aos

seguintes graus de preservacéo:

| - Preservagdo Integral primaria (GP1) para monumentos e paisagens que se apresentem em seu estado
natural ou passiveis de recuperacdo, devendo ser objeto de preservacdo total, s6 podendo receber

intervencdes indispensaveis a sua preservacao.

Il - Preservacdo Integral Secundaria (GP2), para monumentos e paisagens que se encontrem parcialmente
descaracteriza e apresentem equipamentos ou edificagfes, podendo receber equipamentos para atividades de
lazer, pesquisa cientifica ou edificagdo residencial, desde que ndo provoquem descaracterizacdo da paisagem

ou destruicdo dos elementos naturais.
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Art. 296. Quando se fizer necessério, para fins de preservacdo da ambiéncia, harmonia, visibilidade e
estabilidade do bem tombado, podera ser estipulada area de abrangéncia de salvaguarda do mesmo, através
de perimetro de protecdo de vizinhanca, devendo seus proprietarios ser notificados, quer do tombamento,

quer das restricdes a que se deverdo sujeitar.

Paragrafo Unico. O decreto de tombamento de bens do Patriménio Cultural podera alterar os indices de

controle urbanisticos com a finalidade de preservar as visuais € a ambiéncia de bens tombados.
SUBSECAO VI
DOS EFEITOS DOS INSTRUMENTO DE PROTECAQ
Art. 297. Todos o0s bens tombados ndo poderdo ser descaracterizados, demolidos ou mutilados.

Art. 298. Reformas e restauros a serem efetuados em bens tombados devem ser submetidas,
previamente, ao exame e manifestacdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural, e ndo devem alterar

suas caracteristicas arquitetdnicas e artisticas.

81° Entende-se por reformas: alteracbes quanto a forma (volume, proporcdo, escala, altura) quanto a

ocupacdo (implantacdo) e quanto a aparéncia (material, cor, textura).

82° A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar insuficiéncia de recursos para

realizar as obras de conservacao ou restauragdo do bem, o Municipio podera incumbir-se de sua execucao.

Art. 299. Fica proibido na vizinhanca da coisa tombada fazer construcdo que lhe impeca ou reduza a
visibilidade, nem nela colocar andncios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a obra ou retirar o

objeto, a critério do Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural.

§1° Na Zona de protegdo da 32 Ponte, especialmente no espago aéreo lateral da ponte, deve-se restringir 0 uso
de publicidade que interfira na visibilidade do Outeiro e Convento Nossa Senhora da Penha e do Morro do

Moreno.

§2° O Conselho Municipal de Patriménio Cultural estabelecera normas e critérios, bem como as penalidades,

gue serdo regulamentadas por Ato do Executivo Municipal.

Art. 300. N&o serd permitida a utilizacdo de quaisquer elementos que ocultem total ou parcialmente as
fachadas de bens tombados, excetuados os meios de divulgacdo de mensagens executadas de acordo com

legislacdo especifica e aprovados pelo Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

Art. 301. Ficam proibidos elementos de infraestrutura, incluindo redes e fiagdes de concessionarias de

servigos publicos, defronte a bens tombados.
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Art. 302. Os bens tombados ficam sujeitos a vigilancia permanente dos Orgdos municipais
competentes, que poderdo inspeciona-los sempre que julgado necessério, ndo podendo os proprietarios,
possuidores, detentores ou responsaveis, obstar por qualquer modo a inspecéo, sob pena de multa.

Paragrafo Unico. Verificada a urgéncia para a realizacdo de obras para conservacdo ou restauragdo em
gualquer bem tombado, poderdo os 6rgaos publicos competentes tomar a iniciativa de projeta-las e executa-

las, independente da comunicagdo do proprietério, possuidor ou detentor.

Art. 303. O bem movel tombado ndo poderd sair do municipio sem prévia autorizacdo do Conselho
Municipal de Patriménio Cultural, sob pena de multa, sequestro do bem pelo Municipio e infragdo as leis

penais vigentes.

Art. 304. No caso de extravio ou furto de qualquer objeto tombado, 0 respectivo proprietario devera
dar conhecimento do fato ao Conselho Municipal de Patrimdnio Cultural, dentro do prazo de cinco dias, sob

pena de multa.

Art. 305. Para efeito de imposicdo das sangdes previstas no CAdigo Penal, e sua extensdo a todo
aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens tombados, os érgdos publicos competentes comunicardo o
fato ao Ministério Publico, sem prejuizo da multa aplicavel nos casos de reparacdo, pintura ou restauracao,
sem prévia autorizacdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

SECAO XV
DOS INSTRUMENTOS DE PRESERVAQAO DA PAISAGEM
Art. 306. Para garantir a preservagdo do patriménio cultural e natural, a Administragdo Municipal

deve elaborar estudos especificos com a definicdo de critérios de preservagdo da visualizacdo dos elementos

naturais e construidos, componentes da imagem da cidade.

81° Os estudos dos elementos naturais devem contemplar as Zonas de Especial Interesse Ambiental — ZEIA

do municipio.

§2° Os estudos dos elementos construidos a que se refere este artigo devem contemplar as Zonas Especial de
Interesse Cultural - ZEIC e todas as edifica¢cbes tombadas em seu entorno, definidas nesta Lei e outras, a

critério do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.
Art. 307. Os estudos para a preservacao da paisagem devem considerar, no minimo:

| - identificacdo e caracterizacdo dos elementos naturais e construidos representativos para a imagem da

cidade com:
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a) caracterizacdo dos elementos abrangendo aspectos geograficos, geoldgicos, morfoldgicos, de vegetacédo e
os efeitos da agdo antropica;

b) caracterizacdo dos elementos construidos;
c) insercdo urbana dos elementos naturais e construidos;
d) caracterizagdo do uso e da ocupagdo do solo no entorno dos elementos naturais e construidos;

e) acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos naturais e construidos em relagéo aos eixos de

circulacéo vidria, as areas de praga e as areas de grande concentracao;
f) presenca na memoria coletiva dos moradores e visitantes;

g) presenca dos elementos naturais e construidos em documentos historicos, producGes culturais,

manifestacGes folcloricas e populares;
h) referéncia simbdlica na construcdo da imagem da cidade.

Il - A definicdo de critérios da visualizagdo dos elementos naturais e construidos representativos da

construcdo da imagem coletiva da cidade, contemplando:
a) indicacédo dos principais eixos e pontos de visibilidade;

b) demarcacdo das areas atingidas pelos cones de visualizagdo, as quais serdo objeto de legislacdo especifica

a fim de preservar e garantir a visibilidade dos elementos naturais e construidos na paisagem;

c) definicdo de normas e indices especificos de uso e ocupagdo do solo para as areas atingidas pelos cones de

visualizacéo;
d) simulacdo grafica destas ocupacgdes, indicando a visibilidade alcancada para cada elemento;
e) analise e indicacdo das restricOes;

f) indicacdo de acdes e de instrumentos urbanisticos necessarios para potencializar a visibilidade dos

elementos;

Paragrafo Unico. Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos especificos para a preservacao
da paisagem deverdo ser apresentados em Audiéncia Publica e aprovados pelo Conselho Municipal da

Cidade - CMC antes de ser encaminhados como projeto de lei para Camara Municipal.

Il - Ficam identificados, no minimo, os seguintes elementos construidos e naturais para a preservacgao

visual:

a) Outeiro e Convento de Nossa Senhora da Penha;
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b) Igreja Nossa Senhora do Rosério, Centro de Vila Velha de Vila Velha;
c¢) Morro do Penedo;
d) Pedra dos Olhos;
e) Morro do Moreno;
f) Morro do Mochuara;
g) Morro e Igreja de Nossa Senhora dos Navegantes, Ponta da Fruta;
h) Morro da Concha;
i) Lagoa Grande;
j) Lagoa de Jabaeté;
SECAO XVI
DA DESAPROPRIACAO POR INTERESSE SOCIAL OU UTILIDADE PUBLICA

Art. 308. O Poder Executivo poderd promover a desapropriacdo por interesse social ou utilidade
publica.

81° A desapropriacdo por interesse social ou utilidade publica dar-se-a quando a propriedade ndo estiver

cumprindo sua funcéo social, conforme art. 4° desta Lei.

82° A indenizacdo pela desapropriacdo imobiliaria se daré por avaliagdo do Municipio, devendo-se adotar o

mesmo procedimento administrativo e judicial previsto no Decreto Lei Federal 3365\1941.
SECAO XVII
DA REQUISICAO

Art. 309. A requisicdo de imdvel urbano ou rural se dard em caso de perigo publico iminente, nos
termos do 8 3o do art. 1.228 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).

Paragrafo Unico. Sendo verificada a necessidade de ocupacdo permanente do imovel requisitado, serdo
adotados pelo municipio os mesmos procedimentos previstos para a desapropriacdo por interesse social ou

utilidade publica.
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SECAO XVIII
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO URBANISTICA E FUNDIARIA

Art. 310. O poder publico municipal editara Lei especifica com objetivo de instituir o Programa
Municipal de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria no qual regulamentara os instrumentos previstos nesta
Lei.

81° A regularizacdo urbanistica e fundiaria dar-se-4 mediante observacdo da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e Medida Proviséria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, Lei Federal N°
11.977, de 7 de julho de 2009 alterada pela Lei Federal n® 12.424, de 16 de junho de 2011.

82° O Programa Municipal de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria devera conter:
| - as diretrizes do programa de regularizacao;
Il - os instrumentos necessarios;
11 - os 6rgdos competentes;
IV - os procedimentos voltados a regularizacao fundiaria; e
V - a delimitacdo das areas urbanas que serdo objeto desse Programa.
SECAO XIX
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 311. O Poder Executivo podera conceder o direito real de uso de bens puablicos iméveis, em
carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagdo, industrializacéo, edificacdo, cultivo da terra na éarea
rural, implantacdo de programa habitacional de interesse social ou de regularizacdo fundiaria ou outra

utilizacdo de interesse social.
§1° Para as finalidades de uso de interesse social a concesséo tera carater gratuito e dispensa a realizagdo de
licitacdo.

§2° Para as demais finalidades, a concessao sera precedida de avaliacdo do imével, para fins de estabelecer o
valor da remuneracdo pelo uso, autorizacdo legislativa e licitacdo publica, na forma da Lei Organica

Municipal.
SECAO XX
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 312. Aquele que até 30 de junho de 2001 possuiu como seu, por cinco anos ininterruptamente e
sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imdvel pablico constante do cadastro municipal
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situado em &rea urbana das Zonas Especiais de Interesse Social, definidas nesta Lei, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao bem,
objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano
ou rural.

81° A concessédo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma gratuita ao homem, & mulher,

ou a ambos, independentemente do estado civil.
§2° O direito de que trata este Artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario mais de uma vez.

83° Para os efeitos deste Artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor,

desde que ja resida no imoével por ocasido da abertura da sucessao.

84° Certiddo emitida pelo Municipio sera levada a registro no Cartério de Registro de Imdveis da

circunscri¢do do imovel.

Art. 313. O requerimento administrativo para outorga de direito de uso sera dirigido ao Chefe do
Poder Executivo Municipal e desde logo instruido com a prova documental que o interessado dispde,
devendo indicar:

I - 0 nome, a qualificacdo e o endere¢o do requerente;

Il - os fundamentos de fato e de direito do pedido;

111 - a providéncia pretendida;

IV - as provas em poder da Administracdo que o requerente pretende ver juntadas aos autos.

81° O requerente devera também:

I - mencionar sua qualificacdo pessoal e juntar uma cépia simples de um documento de identidade;
Il - declarar, expressamente, sob as penas da lei:

a) que ndo € proprietéario urbano nem rural;

b) que até 30 de junho de 2001, possuiu como sua, por 5 (cinco) ou mais anos, ininterruptos e sem oposi¢éo,

area urbana continua, ndo excedente de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);
C) que nela tem sua morada.

Il - individualizar o imével, mencionando:

a) localizacéo (distrito e localidade) e denominacdo, se houver;

b) &rea aproximada, em metros quadrados;
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c) dimensdes aproximadas;
d) vias de acesso.

82° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social desenvolvidos por 6rgdos ou
entidades da Administracdo Publica, a concessdo de direito real de uso de imdveis publicos podera ser

contratada coletivamente.

83° Né&o seré concedido o direito ao uso para fins de moradia, de imdvel localizado em &rea de praca publica,
conforme previsdo da Lei Organica Municipal, ou ainda se localizado em area de risco ou de preservagdo
ambiental, casos em que o requerente devera ser incluido em cadastro municipal para fins de Habitacdo de

Interesse Social e providenciar a desocupagdo do imovel.
SECAO XXI
DA ASSISTENCIA ADMINISTRATIVA PARA ACAO DE USUCAPIAO URBANA

Art. 314. O Municipio prestara assisténcia técnica e administrativa, em colaboracdo com associagcoes
de moradores da comunidade, regularmente constituidas, com personalidade juridica, desde que
explicitamente autorizada pelos representados, para defesa do direito de dominio em propriedades privadas,
ao que possuir como sua area ou edificacdo urbana até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicéo, utilizando-a para a sua moradia ou de sua familia desde que ndo seja

proprietario de outro imével urbano ou rural.

§1°. A usucapido urbana dar-se-4 nos termos do art. 183 da Constituicdo Federal e dos Artigos 9° a 13, da Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§2° A assisténcia referida no caput seré prestada preferencialmente em agdes coletivas.

83° A assisténcia referida no caput sera requerida a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Mobilidade e limitar-se-4 ao levantamento sobre informagdes cadastrais dos imoveis objeto da usucapido
assim como informagfes cadastrais quanto aos proprietarios dos iméveis lindeiros e certiddo de localizac&o

do imovel, quando possivel.
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TiTULO IV
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO, DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO |
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO
SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 315. O Plano Diretor Municipal — PDM de Vila Velha integra o processo de planejamento
municipal, ficando o Poder Executivo obrigado a incluir no Plano Plurianual, nas Diretrizes Orcamentarias e
no Orgamento Anual, os programas, projetos ou ac¢fes da Administracdo Municipal referentes a sua

execucdo de acordo com as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta lei.

Art. 316. O Poder Executivo dispora de Processo de Planejamento e Gestdo, visando a adequagéo

administrativa das a¢des e investimentos publicos, no ambito de sua competéncia.
Art. 317. Compete ao Poder Executivo coordenar o Processo de Planejamento e Gestdo do Municipio.

Paragrafo unico. A coordenagdo do Processo de Planejamento e Gestdo dar-se-4 em conjunto com 0s

diversos 6rgdos e setores da Administracdo envolvidos com o processo de planejamento e execugéo.
Art. 318. Séo objetivos do Processo de Planejamento e Gestdo:

| - revisar o Plano Diretor Municipal a cada dez anos, com a participacdo dos Conselhos Municipais

instituidos, bem como de todos os setores da sociedade;

Il - manter atualizadas as informacGes municipais, principalmente no que se refere a dados fisico-territoriais,

cartograficos e socioeconémicos de interesse do Municipio;

Il - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a participacdo conjunta de

6rgdos, empresas e autarquias do Poder Executivo e de outros niveis de governo;

IV - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar diretrizes estabelecidas na Lei Organica, no
Plano Diretor Municipal e demais Leis vigentes, mediante a proposicdo de Emendas, Leis, Decretos e

normas, visando a constante atualizacdo e adequacgéo dos instrumentos legais de apoio ao Poder Executivo; e

V - compatibilizar as diretrizes contidas no Plano Diretor Municipal com os demais Planos Municipais.
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SECAO Il
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 319. A Gestdo do Plano Diretor Municipal deverd ser coordenada pelo drgdo municipal

responsavel pela gestdo urbana em conjunto com o Conselho Municipal da Cidade, devendo:

| - acompanhar a aplicagdo deste Plano Diretor Municipal, articulando todos os setores da populacdo

envolvidos com a producéo no espago urbano;

Il - proceder ao monitoramento da aplicacdo do Plano Diretor Municipal, analisando seus desdobramentos e

registrando as novas necessidades para futuras revisoes;

Il - analisar preliminarmente os projetos e empreendimentos, que vierem a ser implantados durante a

vigéncia do Plano Diretor Municipal e determinar os instrumentos a serem aplicados e;
IV - coordenar o processo de regulamentacéo dos instrumentos, planos e projetos previstos nesta Lei.
SECAO Il1
DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 320. Fica estabelecido o Conselho Municipal da Cidade - CMC, érgdo tripartite e paritario
responsavel pela implantagdo, revisdo e acompanhamento da gestdo do Plano Diretor Municipal do
Municipio de Vila Velha.

Art. 321. O Conselho Municipal da Cidade - CMC tera composicéo tripartite e deverd contemplar a

representacdo dos diversos segmentos da sociedade.

§1° O CMC sera composto por pessoas maiores, capazes e idoneas, representantes do Poder Publico, do
Setor Produtivo, Conselhos e Entidades Profissionais e Académicas, representacdo regional da populacao, de

acordo com a seguinte composicao:
I - 09 (nove) representantes do Poder Pablico:

a) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do meio

ambiente;

b) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do

planejamento governamental;

c) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Secretaria Municipal responsavel pelo desenvolvimento

urbano;
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d) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Secretaria Municipal responsavel pela gestdo da
mobilidade urbana;

e) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Secretaria Municipal responsavel pela gestdo das obras

publicas;

f) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Secretaria Municipal responsavel pela gestdo da drenagem;
g) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Procuradoria Geral do Municipio; e

h) 02 (dois) representantes efetivos e dois suplentes da Camara Municipal de Vila Velha - CMVV.

Il - 09 (nove) representantes do Setor Produtivo e Conselhos Profissionais:

a) 02 (dois) representantes efetivos e dois suplentes do setor da construcéo civil, cujos representantes seréo
indicados por assembleia especifica para este propoésito, cujas atas referendem seus representantes e

suplentes;
b) 01 (um) representante efetivo e um suplente do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA;
c) 01 (um) representante efetivo e um suplente do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,;

d) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB, representantes da
Seccional do Espirito Santo, Subsecéo de Vila Velha;

e) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Federagdo das Industrias do Estado do Espirito Santo -

FINDES;

f) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Federacdo de Comércio, Servigos e Turismo do Estado do
Espirito Santo —- FECOMERCIO/ES;

g) 01 (um) representante efetivo e um suplente da Federacdo das Entidades de Micro e Pequenas Empresas
do Espirito Santo — FEMICRO/ES; e

h) 01 (um) representante efetivo e um suplente das empresas do segmento portudrio, cujos representantes
serdo indicados por assembleia especifica para este proposito cujas atas referendem seus representantes e

suplentes.

111 - 09 (nove) representantes da sociedade civil organizada, bem como dos segmentos académico, ambiental

e institui¢do técnica voltada ao desenvolvimento da Regido Metropolitana:

a) 06 (seis) representantes titulares e 06 (seis) suplentes da sociedade civil organizada, conforme preconiza a

Lei Orgéanica Municipal em seu Artigo 66;
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b) 01 (um) representante efetivo e um suplente das entidades do segmento ambiental, cadastradas na
secretaria municipal responsavel pela gestdo do meio ambiente, cujos representantes serdo indicados por
assembleia especifica para este proposito, cujas atas referendem seus representantes e suplentes;

c¢) 01 (um) representante efetivo e um suplente das instituicdes de ensino superior localizadas no Municipio
de Vila Velha, cujos representantes serdo indicados por assembleia especifica para este proposito, cujas atas

referendem seus representantes e suplentes; e
d) 01 (um) representante efetivo e um suplente do Instituto Jones dos Santos Neves - IJSN.

§2° Com excecdo da representacdo do Poder Publico, ndo poderdo compor o Conselho Municipal da Cidade -
CMC servidor (a) publico (a) do Municipio de Vila Velha, da Camara Municipal ou funcionarios de empresa

concessionaria do Municipio.

§3° O mandato dos membros do Conselho Municipal da Cidade - CMC sera de 02 (dois) anos contado a
partir da publicacdo do ato de nomeagdo, com no maximo uma reconducdo consecutiva, com excec¢do dos
representantes do Poder Executivo que terdo mandato pelo tempo em que forem titulares das Secretarias e da
Camara Municipal de Vila Velha.

84° O Conselho serd nomeado através de Decreto do Executivo Municipal, no prazo maximo de 60

(sessenta) dias, a contar da vigéncia desta Lei.

85° Poderao participar do Conselho Municipal da Cidade - CMC, em carater consultivo e sem direito a voto,
mediante aprovacdo prévia da presidéncia do Conselho, representantes de conselhos e entidades
profissionais, instituicdes publicas e privadas de ensino técnico, tecnoldgico e superior, e instituicdes

publicas de pesquisa e planejamento.
86° Em caso de vaga de Conselheiro, a obrigacdo do substituto sera completar o mandato do substituido;

§7° Até 30 (trinta) dias antes do término do mandato do Conselheiro, os 6rgédos e entidades que compdem o

Conselho Municipal da Cidade - CMC deverdo indicar 0s seus novos representantes.
88° A auséncia de indicagdo de representante no prazo regulamentar ndo invalida as decis@es do conselho;

89° A presidéncia do Conselho Municipal da Cidade - CMC serd exercida pelo titular da Secretaria
Municipal responsavel pela gestdo do desenvolvimento urbano, que sera substituido, em sua auséncia ou

impedimento, pelo seu suplente.

810° Dependeréo de voto da maioria simples dos membros presentes que compdem o Conselho Municipal da

Cidade - CMC, as decisdes referentes aos seguintes assuntos:

a) revisdo de pareceres, anteriormente aprovados pelo plenério;
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b) aprovacdo da programacdo de investimento anual e plurianual dos 6rgédos e entidades da Administracdo

Municipal, direta e indireta, referente ao desenvolvimento urbano;
c) alteracdo do Regimento Interno do Conselho Municipal da Cidade - CMC.

810° No caso de empate em votacéo, ficard a cargo da presidéncia do Conselho Municipal da Cidade - CMC

a decisao;

§11° Para apoio juridico e técnico do Conselho Municipal da Cidade - CMC, ficam criadas as Camaras

Juridica e Técnica, vinculadas a Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do desenvolvimento urbano;

§12° As Céamaras Juridica e Técnica realizardo analise prévia dos processos e subsidiardo, através de

relatério juridico-técnico, a analise dos processos pelos membros do CMC;

813° As Camaras Juridica e Técnica serdo formadas de acordo com a seguinte composi¢do, nomeados

através de decreto municipal:
| - Camara Juridica:

a) 01 (um) representante vinculado a Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do desenvolvimento

urbano;
b) 02 (dois) representantes vinculados a Procuradoria Geral Municipal;
Il - Camara Técnica:

a) 03 (trés) representantes vinculados a Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do desenvolvimento

urbano; e

b) 03 (trés) representantes vinculados a Secretaria Municipal ou Entidades responsaveis pela gestdo do

patrimonio, turismo, desenvolvimento econdmico e melhoria do ambiente de negécios;

814° Os membros do Conselho Municipal da Cidade - CMC e suas Camaras Técnicas ndo fardo jus a

remuneracéo.

815° Fica autorizado o Poder Executivo, criar dotagcBes orcamentérias para as despesas decorrentes da
implantacdo e manutencdo do Conselho Municipal da Cidade - CMC e suas Camaras Técnicas, podendo

suplementa-los, se necessario.
CAPITULO II
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 322. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, no prazo de 12 (doze) meses,

contados da publicacéo da presente lei:
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| - projeto de lei especifico para aplicacdo do parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria de imovel;

Il - projeto de lei para adequacdo do Cddigo Tributario Municipal, observada a Lei de Responsabilidade
Fiscal,

Art. 323. Devera ser elaborado, com orientacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Mobilidade, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da vigéncia desta Lei, prorrogaveis por

igual periodo, os seguintes planos complementares:

I - Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, que possa garantir inclusive a execu¢do de “calgada

legal” em todos os prédios publicos municipais;
Il - Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social;

Il - Plano Municipal do Cadastro de Imoveis Publicos, em colaboracdo com a Secretaria Municipal de

Administracao;
IV - Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro;

V - Estudos especificos com a definicdo de critérios de preservacgdo da visualizagdo dos elementos naturais e
construidos, componentes da imagem da cidade, inclusive da area rural e especialmente do Convento da

Penha e da Lagoa Jabaeté, podendo ser estabelecidos mirantes de contemplacdo dos cones visuais;
VI - Estudos especificos do cadastro georreferenciado de logradouros municipais; e
VII - Estudos especificos para as normas de confrontacdo de areas publicas e privadas.

Paragrafo Unico. O Executivo fica autorizado a alterar o orgamento municipal para viabilizar os recursos

necessarios a elaboracao dos planos complementares listados no caput deste Artigo.

Art. 324. Devera ser elaborado, com orientacdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Projetos
Estratégicos, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da vigéncia desta Lei, prorrogaveis por

igual periodo, o Plano Municipal de Desenvolvimento Econémico Urbano e Rural.

Paragrafo unico. O Executivo fica autorizado a alterar o orgamento municipal para viabilizar os recursos

necessarios a elaboracao dos planos complementares listados no caput deste Artigo.

Art. 325. Deverd ser elaborado, com orientacdo da Secretaria Municipal de Servi¢cos Urbanos, no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da vigéncia desta Lei, os seguintes planos

complementares:
I - Plano Diretor de Arborizagdo Urbana; e

Il - Plano de Ocupacdo de areas verdes e demais areas publicas.
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Paragrafo unico. O Executivo fica autorizado a alterar o orgamento municipal para viabilizar os recursos

necessarios a elaboracao dos planos complementares listados no caput deste Artigo.

Art. 326. Deveré ser elaborado, com orientagdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura Projetos e
Obras, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da vigéncia desta Lei, prorrogaveis por igual

periodo, os seguintes planos complementares:
| - Plano Municipal de Drenagem; e
Il - Plano Municipal de Desocupagdo das areas de risco e demoligdo de imoveis irregulares.

Paragrafo unico. O Executivo fica autorizado a alterar o orgamento municipal para viabilizar os recursos

necessarios a elaboracéo dos planos complementares listados no caput deste Artigo.

Art. 327. Deverd ser elaborado, com orientacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da vigéncia desta Lei, prorrogaveis por

igual periodo, os seguintes planos complementares:

| - Plano Diretor Ambiental;

Il - Sistema de Saneamento Ambiental;

I11 - Plano Municipal de Gestdo de Parques Urbanos e de Gestao das areas de preservacao ambiental; e

IV - Plano Municipal de Desocupacéo de Areas de Risco, com auxilio da Secretaria Municipal de Prevencéo

e Combate a Violéncia e Transito.

Art. 328. A descrigdo dos limites das Macrozonas e Zonas criadas nesta Lei devera ser realizada por

Ato do Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da vigéncia desta Lei.

81° Os limites das Macrozonas e Zonas, referidos no caput deste Artigo, deverdo conter as coordenadas dos

vértices definidores georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.
§2° A descricdo das Macrozonas e Zonas devera obedecer aos limites estabelecidos nesta Lei.

Art. 329. Os projetos de arquitetura ja aprovados, cujo Alvara de Execugdo tenha sido concedido antes
da vigéncia desta Lei, terdo um prazo de 30 (trinta) meses contados a partir da vigéncia desta Lei, para a

conclusdo da estrutura da edificacdo, sob pena de caducidade do alvara.

81° Os empreendimentos compostos por mais de um bloco terdo um prazo de 30 (trinta) meses contados a
partir da vigéncia desta Lei, para a conclusdo da estrutura de no minimo um bloco, sob pena de caducidade

do alvara.
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82° Ndo serd permitida a revalidacdo do Alvara de Aprovagdo do Projeto e do Alvaré de Execucdo da Obra
concedidos nas condigdes descritas no caput.

Art. 330. Os projetos de arquitetura j& aprovados antes da vigéncia desta Lei e sem Alvard de
Execucdo concedido, independentemente da data de sua aprovacdo, terdo um prazo maximo de 06 (seis)
meses para requerer o Alvara de Execucdo, a contar da data de vigéncia desta Lei, sob pena de caducidade,

vedada a revalidagdo do Alvara de Aprovacéo do Projeto.

Paragrafo unico. Nos casos descritos no caput, o prazo para conclusdo da estrutura da edificagdo devera

obedecer ao disposto no Artigo 330 a contar do primeiro Alvara de Execugdo emitido.

Art. 331. Os processos administrativos de aprovagdo de projetos de arquitetura protocolados na
Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, serdo analisados e ajustados de acordo com o regime
urbanistico vigente na data do protocolo e terdo um prazo de 06 (seis) meses para requerer o Alvara de
Execucdo, a contar da data de aprovagdo do projeto, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do Alvara

de Aprovacéo do Projeto.

81° Nos casos descritos no caput, o prazo para conclusdo da estrutura da edificacdo devera obedecer ao

disposto no Artigo 331 a contar do primeiro Alvara de Execucéao emitido.

§2° Os empreendimentos e edificacfes com processos administrativos de consultas técnicas ou de pedido de
termo de referéncia para elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca ja protocolados e para os quais a
Prefeitura Municipal tenha expedido resposta técnica ou fornecido o termo de referéncia antes da vigéncia
desta Lei, deverdo protocolar e formalizar o processo administrativo de aprovacdo de projeto com base na
legislacdo vigente a data das respectivas respostas ou termos técnicos, no prazo maximo de 6 (seis) meses a

contar da vigéncia desta Lei, sob pena de terem de se adequar a nova legislacdo urbanistica.

Art. 332. A interrupcdo ou retardamento dos trabalhos de execugdo da fundagdo ocasionada por
problemas de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo 6rgdo
técnico municipal competente, através da andlise de laudo técnico apresentado pelo empreendedor, podera
prorrogar o prazo referido nos Artigos anteriores, desde que seja apresentado ao Conselho Municipal da
Cidade - CMC pedido especifico nesse sentido, instruido com documentagdo comprobatoria da condicéo

excepcional.

Art. 333. Os processos administrativos de projeto modificativo, de reforma e de regularizacdo de
edificacdo, cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura antes da vigéncia desta Lei, serdo
analisados e ajustados de acordo com o regime urbanistico vigente na data do protocolo, sendo vedada a

utilizacdo do protocolo do projeto original para tal finalidade.
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Art. 334. As solicitacbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificacdo de projetos de
arquitetura ja aprovados anteriormente & vigéncia desta Lei, poderdo ser examinadas de acordo com a

legislacdo vigente & época da aprovacao do projeto, desde que a modificacdo pretendida ndo implique em:
a) aumento do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa da Ocupacdo constantes do projeto aprovado;

b) agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta Lei, ainda que, com base em

legislacdo vigente & época da aprovacao do projeto e licenciamento da construg&o.

Paréagrafo unico. Quando houver desmembramento ou desdobro de terrenos no lote originalmente aprovado

de arquitetura, o projeto serd analisado de acordo com os termos da presente lei.

Art. 335. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, serd exigido novo pedido de Alvara de
Aprovacdo de projeto e de Alvard de Execucdo de Obra, e 0 projeto deverd ser novamente submetido a

andlise e avaliacdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura, obedecendo a legislagéo vigente.

Art. 336. Em caso de inobservancia de qualquer dos prazos estabelecidos neste Titulo, sera aplicada

multa estabelecida pelo Cédigo Municipal de Edifica¢des ou por ato do Executivo Municipal.

Art. 337. Os processos administrativos de consulta prévia para concessao de Alvara de Localizacdo e
Funcionamento, cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal antes da vigéncia

desta Lei, serdo examinados com base na legislagdo vigente a época do protocolo.

Art. 338. A renovacdo do licenciamento de atividade considerada proibida por esta Lei em edificacdo
onde ja funcionava legalmente tal atividade podera ser permitida a critério do Conselho Municipal da Cidade
-CMC.

Paragrafo Unico. A aprovacdo dependera de apresentacao de laudo técnico que comprove a compatibilidade
da atividade com a Zona onde se situa, as medidas necessarias para mitigacdo de possiveis impactos e 0

atendimento as demais obrigacfes decorrentes desta Lei.

Art. 339. O Plano Diretor Municipal podera ser revisto no prazo de 5 (cinco) anos, contados da data
de sua publicacdo, ndo podendo ultrapassar o prazo maximo de 10 (dez) anos, conforme previsao do Estatuto
das Cidades.

§1° Considerar-se-a& cumprida a exigéncia prevista no caput deste Artigo com o envio do projeto de lei por

parte do Poder Executivo a Camara Municipal.

82° O disposto neste artigo ndo impede a propositura e a aprovacdo de alteragbes durante o prazo previsto

neste artigo.
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83° Qualquer proposicao de alteracéo ou revisdo do Plano Diretor Municipal devera assegurar a participagéo
popular bem como a anuéncia do Conselho Municipal da Cidade - CMC.

84° A revisdo do Plano Diretor Municipal, no prazo entre 5 (cinco) e 10 (dez) anos contados da data de sua
publicacdo, serd proposta através de projeto de lei pelo Executivo Municipal, e sera aprovado apos a

realizacdo de no minimo trés audiéncias publicas.

Art. 340. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei terdo dotagdes proprias do orgamento

vigente, suplementadas se necessario.

Art. 341. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicGes em contrario e especialmente as Leis n° 2.473/1989, 2.549/1990, 2.621/1990, 4.575/2007,
4.996/2010, 5.153/2011, 5.167/2011, 5.192/2011, 5.430/2013, 5.441/2013, 5.474/2013, 5.618/2015,
5.873/2017 e os Decretos n° 335/2011, 218/2013, 219/2013, 220/2013 e 144/2016.

Vila Velha, ES, 20 de dezembro de 2017.

MAX FREITAS MAURO FILHO
Prefeito Municipal
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GLOSSARIO

Abrigo de Portédo: elemento construtivo, limitado pelo estabelecido nesta Lei, sobreposto aos portdes de

acesso de pedestres e veiculos nas edificacGes.

Acréscimo: aumento de uma edificacdo em relacdo ao projeto ja aprovado, seja no sentido horizontal, seja

no sentido vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os ja existentes.
Adensamento: intensificagdo de uso do solo e de area construida.

Afastamento frontal minimo: distancia estipulada como a menor possivel entre a edificacdo e o
alinhamento.

Afastamento lateral e de fundo minimos: distancia estipulada como a menor possivel entre qualquer

elemento construtivo da edificacéo e as divisas laterais e de fundos.

Aglomerado subnormal: conceito proveniente da metodologia do IBGE relacionado a agrupamentos
prediais ou residenciais em nimero superior a cinquenta unidades, que possuem ocupacao sobre terreno de
terceiros, ou de propriedade desconhecida, sem licenciamento ou fiscalizacdo: que sofrem de auséncia, no
todo ou em parte, de rede sanitaria, telefone, dgua encanada, esgoto ou energia elétrica, ou seja, da

infraestrutura basica, falta de arruamento e de numeragao ou emplacamento das edificacdes.
Alinhamento: limite divisorio entre o lote e o logradouro publico.

Alvara de Licenca para construcdo: documento emitido pela prefeitura do municipio onde a construcao

esta localizada, e que autoriza a execucao da obra.

Altura da edificacdo: distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da edificacdo até a cota de nivel

de referéncia estabelecido de acordo com a topografia do terreno.

Assentamento subnormal: termo utilizado pelo Plano Estratégico Municipal para Assentamentos
Subnormais - PEMAS, estudo comparativo realizado pela Secretaria de Planejamento da Prefeitura
Municipal de Vila Velha, que nomeia assentamentos irregulares tendo como base a supracitada defini¢cdo do

IBGE para o "aglomerado subnormal®.
Area construida ou area total edificada: soma geral das areas de construcio de uma edificac&o.

Area computavel: soma geral das areas de construcdo de uma edificacdo, descontadas as areas nio
computaveis preconizadas nesta Lei e que servirdo para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento da

edificagéo.

Area de especial interesse: unidade diferenciada no territorio municipal para efeito da aplicagdo dos
parametros e dos instrumentos da politica urbana e indugdo do desenvolvimento urbano.
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Area de preservacdo permanente: area protegida, coberta ou nio por vegetacdo nativa, com a funcéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar
o0 fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem estar da populacéo.

Area urbana: conjunto coerente e articulado de edificagbes multifuncionais e terrenos contiguos
desenvolvidos segundo uma rede viaria estruturante, podendo ndo dispor de todas as infraestruturas

urbanisticas.

Area verde: espaco territorial urbano que apresenta cobertura vegetal arboreo-arbustiva florestada ou
fragmentados florestais nativos de dominio publico ou particular, com objetivos de melhoria da paisagem,

recreacdo e turismo para fins educativos, bem como para a melhoria da qualidade de vida.

Audiéncia puUblica: instancia de discussdo onde os cidaddos exercem o direito de manifestarem suas
opiniBes sobre certos planos e projetos e onde a Administracdo Publica informa e esclarece ddvidas sobre

estes mesmos planos e projetos para a populacdo interessada que sera atingida pela decisdo administrativa.

Coeficiente de aproveitamento: coeficiente que multiplicado pela &area do lote, determina a area

computavel a ser edificada, admitida no terreno.

Concessao de uso especial para fins de moradia: direito estabelecido pela Medida Proviséria 2220/01 que
transfere dominio para o ocupante de imovel pablico situado em area urbana de até 250m?2 por mais de cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando para sua moradia ou para sua familia, desde que ndo seja

proprietario de outro imével urbano ou rural.

Concessdo de direito real de uso: direito estabelecido nos termos do Decreto-Lei 271/67, aplicavel a
terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacao, industrializacao,

edificacéo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse social.

Condominio horizontal: condominio por unidades autbnomas, com caracteristicas de habitacdo unifamiliar,

isoladas ou geminadas; empreendimentos residenciais horizontais;

Consorcio imobiliario: instrumento de cooperagdo entre o poder publico e a iniciativa privada, que visa a
urbanizacdo em &reas que haja caréncia de infraestrutura e/ou servigos urbanos, mas contenham imoveis
urbanos subutilizados ou nédo utilizados; para a viabilizacdo de planos de urbanizagdo, o proprietario de
determinado imovel o transfere ao poder publico, e apds a realizacdo das obras recebe como pagamento

unidades imobiliarias devidamente urbanizadas e/ou edificadas.

Consulta publica: instancia de decisdo que pode ocorrer na forma de assembleias, onde o poder publico

toma decisdes baseadas no conjunto de opinides expressas pela populagéo interessada.
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Contribuicdo de melhoria: definida nos termos do Artigo 145, Secdo Ill da Constituicdo Federal, este
tributo pode ser instituido toda vez que houver valorizagdo imobiliéria decorrente de obra publica com o
objetivo de se recompor os gastos originados pela realizagdo da obra.

Compartimento técnico: &reas de visita para manutencdo dos equipamentos indispensaveis ao

funcionamento do edificio.

Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica: estabelecido no Estatuto da Cidade, em seu
Artigo 8°, € instrumento que incide sobre um imével que deixou de ser utilizado adequadamente e passou a
ser tributado pela aliquota maxima (15%) do IPTU progressivo no tempo e, passados 5 anos, continuou a ndo
receber parcelamento ou construgdo; o poder municipal pode desapropriar este imovel com pagamento de

indenizagdo em titulos da divida publica.

Densidade demogréafica ou densidade populacional: nimero total de pessoas residindo em determinada
area. Em areas urbanas, geralmente é uma relacdo expressa em habitantes por hectare (habitantes/ha.); em

areas mais amplas, costuma-se utilizar a medida em habitantes por quildbmetro quadrado (habitantes /km?).

Densidade habitacional ou residencial: expressa a relacdo entre o nimero total de unidades habitacionais
construidas e uma determinada area. Geralmente é medida em unidades habitacionais por hectare (unidades

habitacionais/ha ou habitacdes/ha).

Densidade bruta: expressa a relacdo entre nimero total de pessoas residentes e uma determinada area como

um todo, contando para o calculo as escolas, espagos publicos, logradouros, areas verdes e outros usos.

Densidade liquida: expressa 0 nimero total de pessoas residente e uma determinada area contando para o

célculo a quantidade de area estritamente utilizada para fins residenciais.

Direito a moradia e a cidade sustentavel: direitos humanos essenciais segundo institutos nacionais e

documentos internacionais: moradia e cidade sustentavel constituem fundamentos para uma politica.

Direito de preempcdo: instrumento que confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para a compra de
imodvel urbano, respeitando seu valor no mercado imobiliério, e antes que o imdvel seja comercializado entre
particulares; deve ser estabelecido no Plano Diretor Municipal, e este ou lei municipal complementar deve

delimitar as &reas onde incidird a preempgéo.

Direito de superficie: instrumento que propicia a proprietario de terreno urbano conceder a outrem, de
forma gratuita ou onerosa, o seu direito de utilizar solo, subsolo e espaco aéreo do mesmo, em termos
estabelecidos em contrato por tempo determinado ou indeterminado e mediante contrato ou escritura publica

averbados em cartorio de registro de iméveis.
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Empreendimento de impacto: qualquer tipo de empreendimento que tenha caracteristicas de impacto local,
definidas por tipo de atividade, porte ou grau poluidor, considerando ndo apenas o agente causador, mas a
vulnerabilidade do ambiente receptor.

Estudo de impacto ambiental: aplica-se aos projetos de construcdo, instalacdo, reforma, recuperacgéo,
ampliacdo e operacdo de atividades ou obras potencialmente causadora de significativa degradacdo do

ambiente, de acordo com os termos do Codigo Ambiental do Municipio.

Estudo de impacto de vizinhanga: estudo prévio a obtengdo de licencas ou autorizagdes de construcéo,
ampliacdo ou funcionamento de determinados empreendimentos ou atividades publicos ou privados,
estabelecidos por lei municipal; deve contemplar a analise de possiveis efeitos negativos e positivos do
empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da populacéo residente na area de sua implantacéo e

em suas proximidades.

Faixa Ciclavel: via de acesso publico ao perimetro externo dos loteamentos aprovados, com a finalidade de

manutencao, tratamento paisagistico e fiscalizacao.
Gleba: terreno que ndo foi objeto de parcelamento.
Hectare: unidade de medida agraria equivalente a cem acres ou a dez mil metros quadrados.

Imoével ndo utilizado: aquele que esteja ocioso ha mais de cinco anos, desde que ndo seja o Gnico imével do

proprietario.

Imoével subutilizado: aquele cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido pelo Plano Diretor

Municipal.
Impacto: qualquer alteragéo nas relagdes do meio ambiente causada por interferéncia do homem no meio.

Imposto predial territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo: instrumento gque incide sobre terrenos
ndo utilizados ou subutilizado que trazem prejuizo a populacdo, aplicando-se, por lei especifica, aos
proprietérios que ndo atendem a notificacdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios; esta
estabelecido no Artigo 182 da Constituicdo Federal e ocorre, segundo o Estatuto da Cidade, a partir da
elevagdo gradativa da aliquota do IPTU do terreno ndo utilizado ou subutilizado pelo prazo de cinco anos

consecutivos, tendo como limite maximo 15% do valor venal do imdvel.

Licenciamento ambiental: instrumento da Politica Nacional de Meio Ambiente, através do qual o 6rgdo
ambiental competente licencia a localizag&o, instalagdo. Ampliacdo e a operagdo de empreendimentos e
atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou
daquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradacdo ambiental, aplicando-se para tanto todas as

disposices legais e regulamentares aplicaveis.
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""Non aedificandi'* ou "area ndo edificante': area onde ndo se pode construir ou impermeabilizar o solo.

Operacgbes urbanas consorciadas: conjunto de intervengdes e medidas estabelecidas por lei especifica e
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com finalidades de recuperacéo, preservacdo ou transformacéo
de éareas urbanas, visando a transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo
ambiental, contando com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores

privados.

Outorga onerosa do direito de construir: autorizacdo dada pelo Poder Publico Municipal para que
proprietario de determinado terreno possa exceder o potencial construtivo estabelecido pelos indices
urbanisticos vigentes, desde que de forma onerosa; o plano diretor devera fixar areas nas quais o direito de
construir podera ser exercido, definindo os limites maximos a serem atingidos, podendo também adotar
coeficientes de aproveitamento diferenciados para areas especificas; lei municipal deve observar as
condigdes para a outorga onerosa (forma de calculo para a cobranga, isen¢Bes possiveis e contrapartida do

beneficiario).

Pavimento ou andar: conjunto de dependéncias de um edificio situadas num mesmo nivel.
Parcelamento do solo: divisdo da gleba realizada através de loteamento e desmembramento.
Parcelamento irregular: parcelamento implantado em desacordo com os planos e leis vigentes.

Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios: incide sobre os imoveis subutilizados nédo
edificados e as edificacbes que estejam comprovadamente desocupadas, tendo como base lei municipal que
fixa as condicGes e os prazos para a obrigatoriedade do parcelamento edificacdo ou utilizacdo, aplicando-se

em area incluida no Plano Diretor.

Passeio: parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

Perimetro urbano: limite entre a area urbana e a area rural

Pé-direito: altura livre entre o piso e o teto de qualquer compartimento ou pavimento.

Plano Diretor Ambiental: instrumento participativo de planejamento, gestdo e fiscalizacdo ambiental de
forma sustentavel, que identifica os principais desafios socioambientais do Municipio e define as a¢bes do

governo e da sociedade civil.

Porte Cochere: estrutura localizada na entrada principal ou secundéria de uma edificacdo, que tem por

objetivo o embarque e desembarque de pessoas ou bagagens.

Potencial construtivo: diz respeito ao méximo de &rea construida que determinado lote pode atingir,

seguindo os indices urbanisticos da legislagdo vigente.
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Recuo: distancia entre as faces da construgéo e os alinhamentos, medidas perpendicularmente a eles.

Regularizacao fundiaria: procedimento que visa tomar licita, i.e., amparada pelo direito a ocupagdo de

terra, nos casos em que 0 acesso aquele bem tenha ocorrido de modo irregular.

Taxa de ocupacao: indica a percentagem de area horizontal de determinado terreno passivel de ser ocupada,

e que consequentemente determina a area que deve permanecer livre de construcdo no mesmo terreno.

Taxa de permeabilidade: percentual minimo da area do terreno a ser mantido em suas condi¢des naturais

ou sem pavimentacao impermeavel.
Testada: extensdo do alinhamento de um lote ou gleba voltada para via ou espaco publico.

Tombamento: regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do patriménio historico,

cultural, paisagistico ou ambiental, cuja conservacao e protecéo seja de interesse publico.

Transferéncia do direito de construir: instrumento que confere, por lei municipal, a possibilidade de
proprietario de imével de exercer em outro local o direito de construir, ainda ndo exercido, previsto nas
normas urbanisticas vigentes; sé pode ser aplicado quando o referido imével for considerado de interesse
historico, necessario para implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios, ou servir para programas
de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de

interesse social.

Usucapido especial de imovel urbano: cumpre legalmente a forma juridica de aquisicdo do direito de
propriedade ao possuidor que ocupa a area, tendo seu reconhecimento, em terras particulares, como
aquisicdo de dominio pleno, em areas ocupadas de até 250,00m, por cinco anos consecutivos e, sem

oposicao, desde que utilizada para moradia prdpria ou da familia, ndo sendo proprietario de outro imdvel.
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